G "R AND Séance ordinaire du bureau territorial du 11 juin 2019
o 0o i Rc L vY EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEINE DELIBERATION n°2019-06-11_1427
B I,E'VRE

s Protocole d’accord transactionnel - Autorisation

d’occupation des locaux au terme du bail

Etablissement Société Barbara - Site Raspail a Arcueil

Public Territorial

L'an deux mille dix-neuf, le 11 juin @ 13h les membres du Bureau de I'établissement public
territorial Grand-Orly Seine Biévre se sont réunis dans les locaux de I'EPT a Orly,
sis 11 avenue Henri Farman, en séance pléniére ouverte par son Président, Monsieur Michel

Leprétre, sur convocation individuelle en date du 5 juin 2019.

Nom Prénom Fonction Présent | Représenté par
LEPRETRE Michel Président X
DAUMIN Stéphanie | 1% vice-présidente X
DE COMARMOND Héldne | 2éme vice-présidente Abs
DELL'’AGNOLA I Richard 1 3éme Vice-président Abs
GILGER-TRIGON " Anne- | geme vice-présidente Abs
LAURENT ' Jean-Luc | 5™ vice-président X
VILAIN | Jean- | geme vice-président X
JANODET T Christine l 7¢me vice-présidente X
DECROUY | Clément | géme vice-président X
MEHLHORN l Eric I 9¢me vice-président X
MARCHAND ' Romain | 10®™ vice-président X
NOURY ' Pascal | 11é™ vice-président Abs
BOYER ‘ Alexandre I 12¢me vice-président Abs
VEYRUNES- I Cécile 1 3éme vice-présidente Abs
DAUDET ' Patrick | 14%™ vice-président Abs
YEBOQUET [ Elie | q5eme vice-président Abs
DIGUET ! Patrice I 168™e vice-président X
LALLIER I Nathalie I 17éme vice-présidente X
HAMID I Sakina | 1geme vice-présidente Abs
RODIER ! Christine I 1¢re conseillére supplémentaire X
BAUD I Francgoise I 2¢me conseillére supplémentaire X
GRILLON I Eric ‘ 3éme conseiller supplémentaire X
DOMPS ' Richard | 4™ conseiller supplémentaire X
PERRIMOND I Michel ‘ 5%me conseiller supplémentaire Abs
CHARESSON ' Raymond | 6™ conseiller supplémentaire Abs
Membres du bureau en exercice Présents Représentés Absents Votants
25 14 0 11 14
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Exposé des motifs

Par acte sous seing privé en date du 08 juillet 2010, la SAS GROUPE BARBARA a conclu un
bail commercial sur une surface de bureaux et d’activités de 665m? au 3&me étage et 17 places
de parking dans les locaux du siége de l'ancienne Communauté d’agglomération du Val de
Biévre, sis au 42/44 rue Cauchy a Arcueil (94110).

Ce bail a été consenti pour neuf (09) années consécutives allant du 12 juillet 2010 au 11 juillet
2019. Par exploit d’huissier du 12 novembre 2018, la SAS GROUPE BARBARA a
régulierement donné congé de son bail avec un terme fixé le 10 juillet 2019 a minuit.

Face a la difficulté pour trouver de nouveaux locaux et ne souhaitant pas déménager en
période estivale, la SAS GROUPE BARBARA a demandé une prolongation de I'occupation des
lieux.

Engagé dans une procédure de cession de cet ensemble immobilier a trés court terme,
I'Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Biévre accepte d'accorder a la société
Barbara le droit de poursuivre I'occupation des locaux visés ci-avant aux conditions suivantes :

- Le congé signifié le 12 novembre 2018 est accepté et le bail résilié le 11 juillet 2019 a minuit
sans indemnité a la charge de I'EPT ;

- L’'occupation accordée par 'EPT a la SAS Groupe Barbara prend effet le 12 juillet 2019 et
cesse automatiquement le 30 septembre 2019, jour de restitution des lieux libres de tout bien
et présence.

- L’occupation ne comporte ni loyer ni redevance ;

- La SAS GROUPE BARBARA s’acquittera cependant de la provision de charge de 3000€ par
trimestre.

Il est proposé de bien vouloir autoriser la signature du projet de protocole transactionnel
correspondant.

DELIBERATION

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L5211-9 et L5211-
10 et L5219-2 et suivants ;

Vu les articles 2044 et suivants du Code civil ;

Vu le décret n°2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif & la métropole du Grand Paris
et fixant le périmétre de 'établissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre dont le siége
est a Vitry-sur-Seine ;

Vu la circulaire du 6 avril 2011 relative au développement du recours a la transaction pour
régler amiablement les conflits ;

Vu sa délibération n°2018-06-26_1002 du 26 juin 2018, déléguant pouvoir du conseil territorial
au Président, aux Vice-présidents et au Bureau ;

Vu l'avis de la commission permanente ;

Vu le bail commercial conclu par acte sous seing privé en date du 08 juillet 2010 par la SAS
Groupe Barbara relatif a la location d’'une surface de bureaux et d’activités de 665m? et de 17
places de parking sur 'ensemble immobilier, sis 42/44 rue Cauchy a Arcueil (94110) ;

Vu le congé de son bail donné réguliérement par la société Barbara par exploit d’huissier du 12
novembre 2018, avec un terme fixé le 10 juillet 2019 a minuit ;

Vu la demande de bail précaire formulée par courriel du 04/03/2019 par Madame GRANCHER,
Secrétaire Générale de la SAS Groupe Barbara ;

Vu le projet de protocole transactionnel visant a délimiter juridiquement I'occupation des locaux
du 42/44 rue Cauchy a Arcueil par la SAS Groupe Barbara jusqu’au 30 septembre 2019 ;

Entendu le rapport du Président et sur sa proposition,
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Le Bureau territorial délibére et, a I'unanimité,

1. Approuve les termes du protocole transactionnel, annexé a la présente, a intervenir entre
I'Etablissement Public Territorial - Grand-Orly Seine Biévre, et la SAS GROUPE BARBARA,
valant transaction en vue de l'occupation par cette derniére d’'une surface de bureaux et
d’activités de 665m? et de 17 places de parking sur 'ensemble immobilier, sis 42/44 rue
Cauchy a Arcueil (94110), apres la résiliation de son bail le 11 juillet 2019 a minuit et ce
jusgu'au 30 septembre 2019.

2. Dit que cette occupation n'est pas soumise au paiement d’un loyer, ni d’'une redevance mais
entraine ['obligation pour le bénéficiaire de supporter le colt des charges de son occupation.

3. Autorise le Président a signer le protocole transactionnel avec la SAS Groupe Barbara a
cette fin ainsi que tout document se rapportant a cet acte.

4. Précise que les dépenses et recettes afférentes sont inscrites au budget de I'Etablissement
Public Territorial - Grand-Orly Seine Biévre.

5. Charge le Président ou toute personne habilitée par lui, d’accomplir toutes les formalités
nécessaires a I'exécution des présentes.

Vote : Pour 14 7 /_ AN
(2 AR NG\ Vitry-sur-Sei?ﬁ, fe 13 juin 2019
vy |@le Président,

/

La présente délibération est certifiée exécutoire,
étant transmise en préfecture le 13 juin 2019
ayant été publiée le 13 juin 2019

Le présent acte peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif compétent dans un délai de deux mois &
compter de sa notification et/ou sa publication.

1427 3/3

ABLON-SUR-SEINE | ARCUEIL JATHIS-MONS | CAGHAN | GHEVILLY-LARUE J CHOISY-LE-ROI | FRESNES | GENTILLY | IVRY-SUR-SEINE | JUVISY-SUR-ORGE |
L'HAY-LES-ROSES [LE KREMLIN BICETRE | MORANGIS | ORLY | PARAY-VIEILLE-POSTE | RUNGIS | SAVIGNY-SUR-ORGE | THIAIS |
VALENTON | VILLEJUIF | VILLENEUVE-LE-ROI | VILLENEUVE-SAINT-GEORGES | VIRY-CHATILLON | VITRY-SUR-SEINE



regine.doiselet
Zone de texte 
La présente délibération est certifiée exécutoire,
étant transmise en préfecture le 13 juin 2019 
ayant été publiée le 13 juin 2019


PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

> EPT GRAND-ORLY SEINE BIEVRE, représenté par son Président en exercice
dument habilité domicilié en cette qualité sis Batiment ASKIA — 11, rue Henri
Farman BP 748 — 94398 Orly Aérogares cedex, représenté par son Président, en
exercice, diment habilité a I'effet des présentes ;

Ci-aprés « le bailleur » ou « EPT 12 »,

D’UNE PART

> La SAS GROUPE BARBARA, société par actions simplifiées a associé unique,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 523 968 477, ayant son siége social
sis 102 avenue des Champs Elysées a Paris (75008), représentée par son
Président en exercice ddment habilité a I'effet des présentes.

Ci-aprés « le preneur » ou la « SAS GROUPE BARBARA »,

D’AUTRE PART




IL A ETE RAPPELE ET CONVENU CE QUI SUIT :

| - RAPPEL :

. Par acte sous seing privé en date du 8 juillet 2010, les sociétés IMMORENTE et
EFIMMO 1 ont donné a bail commercial a la société SAS GROUPE BARBARA un
ensemble de droits et obligations dépendant d’'un ensemble immobilier 42/44 rue Cauchy
a ARCUEIL (94110).

Lesdits locaux sont désignés comme suit :

« Une surface de bureaux et d’activités de 665 m? au 3°™ étage (quote-part des parties
communes comprise, ainsi que 15 parkings au sous-sol au n-1, et 2 parkings extérieurs. »

Ce bail a été consenti pour une durée de neuf années entieres et consécutives a compter
du 12 juillet 2010 pour se terminer le 11 juillet 2019.

Le loyer initial a été fixé entre les parties a la somme annuelle de 122.000 euros HC-HT
avec une provision sur charges a la somme de 3.800 euros/trimestre.

" Par avenant en date du 12 ao(t 2010, il a été convenu entre les parties que :

- le bailleur s’engage a rembourser au preneur une somme de 2.976 euros HT
correspondant a une facture de la société PARET ;

- le bailleur s’engage a participer financiérement aux travaux de cablage a hauteur de
13.000 euros HT au nom de la société IMMORENTE.

. Par acte authentique en date du 3 octobre 2011, la Communauté d’Agglomération
du Val de Biévre (CAVB) — aux droits et obligations de laquelle vient désormais I'EPT
GRAND ORLY SEINE BIEVRE (EPT 12) en application du décret n°2015-1665 du 11
décembre 2015 relatif a sa création - est devenue propriétaire de 'ensemble immobilier
desquels dépendent les lieux loués.

" Par avenant en date du 12 mars 2015, il a été convenu entre les parties de diminuer
le loyer & la somme annuelle de 118.370 euros HC-HT a compter du 1¢" janvier 2015 ainsi
que les provisions sur charges a la somme de 3.000 euros/trimestre.



" Par exploit d’huissier en date du 12 novembre 2018, la SAS GROUPE BARBARA
a délivré congé auprés de I'ex-CAVB sur le fondement des articles L.145-9 et L.145-4 du
Code de Commerce et ce, a effet du 10 juillet 2019 a minuit.

Face a la difficulté pour trouver de nouveaux locaux, la SAS GROUPE BARBARA
souhaiterait bénéficier d’un délai supplémentaire pour libérer parfaitement les lieux loués.

CECI RAPPELE, LES PARTIES SE SONT RAPPROCHEES ET ONT CONVENU CE QUI
SUIT :

Il - CONVENTIONS :

Article 1°" - Validation et acquiescement au congé

Les parties acquiescent expressément au congé signifié par la SAS GROUPE BARBABA
le 12 novembre 2018 et renoncent a formuler une quelconque réclamation au titre des
conditions de forme et de fond du congé.

Ce congé met donc fin irrévocablement au bail commercial du 8 juillet 2010 et ce A
COMPTER DU 10 JUILLET 2019.

Article 2 — Restitution des locaux

1. Autorisation d’occupation a titre onéreux

D’un commun accord, les Parties conviennent que la SAS GROUPE BARBARA bénéficie
de la jouissance des lieux loués DU 11 JUILLET 2019 JusQU’AU 30 SEPTEMBRE 2019 A MINUIT.

Cette jouissance supplémentaire convenue entre les parties signifie que la SAS GROUPE
BARBARA n’aura a s’acquitter d’aucun loyer mais continuera cependant de s’acquitter de
la provision pour charges, soit 3.000 euros par trimestre, et de sa régularisation
corrélative ; ce que la SAS GROUPE BARBARA reconnait et accepte expressément.

Sur ce point, et en 'absence de compteur divisionnaire sur les lieux loués, 'TEPT GRAND
ORLY SEINE BIEVRE procédera a la refacturation des charges selon une clé de
répartition convenue entre les parties au prorata de la surface louée par la SAS GROUPE
BARBARA.



Toutes les autres clauses et conditions du précédent bail expiré sont expressément
maintenues et continueront de s’appliquer pendant toute la durée de I'occupation jusqu’'a
la libération compléte et définitive des lieux.

La SAS GROUPE BARBARA s’engage par ailleurs a maintenir les lieux assurés jusqu’a
leur libération compléte et définitive.

2. Restitution des lieux

Le Preneur s’engage a restituer les lieux AU PLUS TARD LE 30 SEPTEMBRE 2019 A MINUIT,
libres de tous objets, rebus, matériaux, équipements, produits et matériels liés a son
activité et a son occupation des lieux.

Il laissera ainsi les lieux libres de toute occupation mobiliére et fera son affaire personnelle
de la résiliation de tous contrats d’entretien ou de maintenance, ainsi que tous
abonnements relatifs a I'eau, au gaz, a I'électricité et toutes autres fournitures.

Le Preneur sera par ailleurs tenu de communiquer les derniéres factures de fluides afin
de faciliter la reprise en gestion du site.

La restitution des locaux sera constatée par la régularisation directe entre les Parties d’un
constat de restitution des lieux et de remise des clefs, ou a défaut par acte d’huissier dont
les frais seront partagés par moitié entre les Parties.

A défaut de restitution des locaux AU PLUS TARD LE 30 SEPTEMBRE 2019, le Preneur sera
automatiquement et de plein droit redevable d’'une indemnité d’occupation fixée a titre
forfaitaire et définitif a la somme de 2.000 € par jour de retard a compter du 1¢ octobre
2019.

Article 3 — Dépdt de garantie

Au plus tard trois mois aprés la restitution des locaux libres de tous occupants, meubles
et objets quelconques, et sous réserve que la SAS GROUPE BARBARA soit parfaitement
a jour du paiement de ses loyers et/ou charges, provisions et régularisations, le Bailleur
remboursera au Preneur qui reconnait et consent bonne et valable quittance, sous réserve
d’encaissement, le dépbt de garantie actuellement détenus a hauteur de 28.000 Euros
(VINGT-HUIT MILLE EUROS).

Article 4 — Résiliation sans indemnité

S’agissant d’'un congé donné par la SAS GROUPE BARBARA és qualité de preneur, sur
le fondement des articles L.145-4 et L.145-9 du Code de Commerce, les parties
reconnaissent que la résiliation ne donne pas lieu au versement d’'une indemnité
d’éviction.



Le Preneur déclare ainsi expressément renoncer a étre indemnisé de tout chef de
préjudice de quelque nature qu’il soit.

Article 5 — Créanciers inscrits

S’agissant d’une résiliation a l'initiative du preneur, I'article L.143-2 du Code de Commerce
n'est pas applicable.

En conséquence, les parties déclarent n'y avoir lieu a formalité a 'égard des créanciers
inscrits et déchargent le rédacteur d’acte de toutes responsabilités de ce chef.

Article 6 — Transaction :

Le présent protocole a pour objet de régler définitivement dans les rapports entre les
parties les modalités de la résiliation du bail commercial du 8 juillet 2010 et la parfaite
restitution des locaux au 30 septembre 2019.

Le présent protocole a valeur de transaction et a l'autorité de la chose jugée entre les
parties conformément aux dispositions des articles 2044 et 2052 du code civil.

Moyennant la bonne exécution de ce qui précéde, les parties renoncent a toute instance
et action.

Article 9 - Frais et honoraires :

Chacune des parties conservera a sa charge les frais, dépens et honoraires par elle
exposeés.

Fait a Paris

Le

En deux exemplaires originaux,

Pour FTEPT GRAND ORLY SEINE BIEVRE '  Pour la SAS GROUPE BARBARA

! Signature précédée de la mention manuscrite « Bon pour transaction »



Annexes

1) Bail du 8 juillet 2010

2) Acte d’acquisition

3) Décret du 11 décembre 2015

4) Avenant n°1

5) Avenant n°2

6) Congé signifié par le preneur le 12 novembre 2018
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BAIL COMMERCIAL
Soumis au décret du 30 septembre 1953 remplacé, sauf en ce qui concerne son
article 33, par les articles L145-1 a L 145-60, R145-1 a R145-11, R145-20 a R145-
33, D145-12 a D145-19, du Code de Commerce.

NEOROST—
ENTRE :

La Société IMMORENTE, Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
régie par les articles 1832 et suivants du Code Civil, par la loi 70-1300 du 31/12/1970
fixant le régime applicable aux Sociétés Civiles autorisées a faire publiquement appel
a l'épargne, le décret n° 71-524 du 01/07/1971, inscrite au RCS d'Evry sous le N° D
347 996 209 et dont le siége est, 303, Square des Champs Elysées 91026 EVRY-
CEDEYX, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d’EVRY sous le numero
D 342 710 647.

La Société EFIMMO 1, Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
régie par les articles 1832 et suivants du Code Civil, par la loi 70-1300 du 31/12/1970
fixant le régime applicable aux Sociétés Civiles autorisées a faire publiquement appel
a I'épargne, le décret n° 71-524 du 01/07/1971, inscrite au RCS d'Evry sous le N° D
342 710 647 et dont le siége est, 303, Square des Champs Elysées 91026 EVRY-
CEDELX, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'EVRY sous le numéro
D 342 710 647.

Ci- aprés dénommées LES BAILLEURS

Représentées par son Gérant, la Société SOFIDY, ayant le méme siége social que
les SCPI IMMORENTE et EFIMMO1, Société Anonyme au capital de 533.856€, elle-
méme représentée par Monsieur Jean-Marc PETER, Directeur Adjoint

Soussigné d’une part.
ET:

GROUPE BARBARA SAS au capital de 4.000.000€ ayant son siége social sis 102
avenue des Champs Elysées — 75008 PARIS, société en création, représentée par
Monsieur Hubert LAFONT

Ci-aprés dénommé LE PRENEUR

Soussigné d'autre part.

¥ g



CECI AYANT ETE RAPPELE

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Les SCPlI IMMORENTE et EFIMMO1 donnent en location a titre commercial
conformément au décret n° 53-960 du 30 septembre 1953, remplacé, sauf en ce qui
concerne son article 33, par les articles L145-1 a L 145-60, R145-1 a R145-11,
R145-20 a R145-33, D145-12 a D145-19, du Code de Commerce les lieux ci-apres
désignés.

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions
suivantes, notamment celles, le cas échéant, du réglement de copropriété et du
réglement intérieur de jouissance, indépendamment de celles pouvant résulter de la
loi et de l'usage, que le PRENEUR s'engage a respecter sous peine de résiliation
immédiate, sans préjudice de toutes autres indemnités et dommages intéréts.

Dans la commune intention des parties, toutes les clauses prévues au présent bail
qui dérogent, expressement ou pas, ou qui seraient en contradiction avec le droit
commun du louage prévu aux articles 1719 a 1762 du code civil, priment toujours sur
les articles du méme code.

Il en est de méme pour toutes les clauses qui dérogent, expressement ou pas, aux
articles du code de commerce qui régissent le bail commercial.

ARTICLE 1 - DESIGNATION

Dans I'immeuble 42/44 rue Cauchy a ARCUEIL (94110), une surface de bureaux
et d’activités de 665 m? au 3°™ étage (quote-part des parties communes
comprise, ainsi que 15 parkings au sous-sol au n-1, et 2 parkings extérieurs.

Il est précisé que toute erreur dans la désignation ne peut justifier ni réduction, ni
augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance et a I'état des lieux
tels quils se composent, le Preneur déclarant les parfaitement connaitre pour les
avoir vus et visités et dispense le Bailleur d’'une plus ample désignation, les trouvant
dans les conditions nécessaires a l'usage auquel il les destine.

A cet égard, il est précisé que le loyer fixé ci-dessous est un loyer global pour
'ensemble des locaux ci-dessus désignés.

Le Preneur reconnait avoir vu et visité les lieux loués ce jour afin de vérifier que
ceux-ci correspondent a l'activité qu'il veut y exercer; en conséquence, et par
dérogation a larticle 1720 du code civil, le Preneur prend les lieux dans F'état ou ils
se trouvent et déclare faire son affaire personnelle, a ses seuls frais, de I'obtention
de toutes autorisations administratives ou de sécurité qui pourraient se réveler
nécessaires pour I'exercice des activités qu'il projette ; de méme, il s’engage a faire
son affaire personnelle , jusqu'a concurrence de 25% du montant du loyer annuel, de
la conformité des lieux et des installations qui s'y trouvent, avec la réglementation



actuelle et future applicable a son activité, notamment: les régles de construction,
d’urbanisme commercial, de sécurité, d'élimination de produits dangereux, de polices
administratives etc...

Par dérogation a l'article 1719 du code civil, le Bailleur ne contracte pas une
obligation de délivrance dans les matiéres ci-dessus visées.

De méme enfin, et toujours par dérogation a I'article 1719 du code civil, il s'engage a
faire son affaire personnelle de tous travaux qui pourraient se révéler utiles,
nécessaires ou indispensables a son activité pour une raison quelconque, soit lors
de son entrée dans les lieux, soit au cours du présent bail et de ses renouvellements.

Par dérogation a l'article 1721 du code civil, le bailleur ne garantit pas le preneur
contre les vices ou défauts cachés qui pourraient affecter les lieux loués.

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

Lors de la remise des locaux au PRENEUR, un état des lieux sera établi
contradictoirement.

ARTICLE 3 - DUREE

3.1 Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres
et consécutives a compter du 12 juillet 2010 pour se terminer le 11 juillet 2019

3.2 Il cessera dans les conditions fixées par la législation sur les baux a usage
commercial. Le PRENEUR seul aura la faculté de donner congé a l'expiration de
chaque période triennale en avisant le BAILLEUR par acte extra-judiciaire au plus
tard six mois avant une échéance triennale.

ARTICLE 4 - LOYER

4.1 Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 122 000
EUROS HT HC (CENT VINGT DEUX MILLE € HORS TAXES HORS
CHARGES).

A titre purement commercial, le loyer sera ramené :

-De la date d'effet du bail, au 11/07/2011, & la somme de 112 000 € HT et HC en valeur
4T 2009

-Pour la deuxiéme année, du 12/07/2011 au 11/07/2012, & la somme de 112 000 € HT et
HC, en valeur 4T09

-Pour la troisieme année, du 12/07/2012 au 11/07/2013, a la somme de 112 000€ HT
HC, en valeur 4T09

Le loyer sera payable au Bailleur par trimestres légaux d'avance les 1% janvier, 1°" avril,
1°" juillet et 1°* octobre de chaque année et pour la premiére fois le 12/07/2010



4.2 Le loyer et tous ses accessoires quelconques s'entendent hors taxes. Le
PRENEUR s'engageant & en acquitter le montant entre les mains du BAILLEUR
sur facture, ainsi que le montant de toutes autres taxes ou impdts nouveaux,
complémentaires ou de substitution, au taux légalement en vigueur au jour de
chaque facturation.

4.3 Le BAILLEUR ayant opté pour l'assujettissement a la TVA conformément a
l'article 260-5 du Code Général des Impdts, le PRENEUR remboursera au
BAILLEUR le montant de la taxe grevant le loyer et les accessoires a I'occasion
de chaque terme de loyer.

4.4 Le BAILLEUR se réserve la faculté de cesser, quand bon lui semblera, d'opter
pour l'application au présent bail de la TVA. Dans un tel cas, le loyer donnera lieu
au paiement de toutes autres taxes ou impéts nouveaux, complémentaires ou de
substitution au taux légalement en vigueur au jour de chaque facturation.

4.5 Les paiements devront étre effectués par chéque ou virement bancaire au
domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui.

4.6 A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, charges ou accessoires et plus
généralement de toutes sommes exigibles du chef du présent bail, aux
échéances prévues ci-dessus, les sommes dues seront majorées
automatiquement d'un intérét de retard calculé sur le taux de base bancaire,
majoré de quatre points (soit TBB + 4), le TBB étant retenu sur la base du mois
précédant I'exigibilité de la créance sans que cette majoration puisse valoir délai
de reglement.

4.7 Le paiement tardif, de trois avis d'échéance consécutifs ou non, constituera un
motif grave et légitime de refus de renouvellement de bail.

4.8 |l est convenu que lors des renouvellements du présent bail, le montant du loyer

ne sera jamais inférieur au montant du dernier loyer tel que résultant de la
derniére révision ou de la derniére actualisation indiciaire dudit loyer.

ARTICLE 5 - INDEXATION

5.1 Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés variera a la hausse
proportionnellement & l'indice INSEE du Codt de la Construction.

5.2 La variation du loyer se fera en vertu de la présente clause, le 12 juillet de
chaque année, et pour la premiére fois le 12 juillet 2011; le loyer devant varier
du méme pourcentage que l'indice choisi. L'indexation jouera de plein droit sans
qu'il soit besoin d'une notification préalable.

5.3 |l est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle qui

ne se référe pas a la révision triennale légale prévue les articles L 145-37 et L
145-38 du Code du Commerce et qui est de droit.
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5.4 Pour l'application de la présente clause, il est précisé ce qui suit :

* 'indice de référence correspondant au loyer initial ci-dessus fixé sera l'indice du
4trimestre 2009, soit 1507

5.4 L'indice retenu pour le jeu de l'indexation du loyer sera le dernier publié & la date
d'actualisation du loyer, soit chaque 12 juillet

5.5 Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présent
bail sans laquelle il n'aurait pas été consenti.

5.6 Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour la
révision annuelle du loyer cessait d'étre publié, cette révision serait faite en
prenant pour base, soit lindice de remplacement, soit un nouvel indice
conventionnellement choisi.

ARTICLE 6 - CHARGES

6.1 Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR, en acquittant chaque terme de loyer,
la quote-part de toutes les charges de copropriété indiquées sur les décomptes
adressés par le syndic, de chauffage, les taxes de toute nature (y compris la taxe
annuelle sur les locaux a usage de bureaux), les impéts fonciers, les frais de
gestion et/ou les honoraires du syndic, les assurances de limmeuble, d'une
maniére générale, toutes les dépenses d'exploitation, de réparation, y compris
celles, et par dérogation a larticle 1755 du code civil, qui seraient dues a la
vétusté, (dans la limite de 25% du montant annuel du loyer) ainsi que les
dépenses d'entretien afférentes aux locaux et aux équipements de toute nature
tant des lieux loués que des parties réputées communes a l'immeuble.

6.2 Les charges seront réglées au moyen d'une provision payée en méme temps que
le loyer, l'apurement ayant lieu une fois ['an aprés l'arrété des comptes de
I'exercice. La provision est fixée a 3 800 euros par trimestre.

Le BAILLEUR se réserve le droit de modifier le montant de ladite provision pour
tenir compte de la fluctuation des charges.

Le PRENEUR acquittera en outre directement, toutes consommations
personnelles d'eau et de gaz, d'électricité, de téléphone, etc... selon les
indications de ses compteurs et relevés, ainsi que tous les impdts lui incombant
sans que le BAILLEUR en soit responsable.

8.3 Le PRENEUR aura a sa charge tous les aménagements destinés a permettre
I'exercice de son activité ainsi que toute la desserte interne de son lot a partir des
réseaux prévus en attente a lintérieur du local et linstallation de tous les
compteurs individuels nécessaires (eau froide, E.D.F., etc) ou qui seraient
ultérieurement prévus.

Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de ses installations de chantier,
y compris de l'amenée des réseaux ainsi que leur raccordement sur les réseaux
existants, en accord avec le BAILLEUR et les concessionnaires.



Le PRENEUR accepte, sans indemnité, les servitudes de passage dans son lot
des réseaux divers et nécessaires au fonctionnement normal des autres lots de
'ensemble immobilier. Réciproquement, il profitera des mémes servitudes
grevant d'autres lots du méme ensemble et nécessaires a la desserte de son
propre lot.

Le PRENEUR sera tenu d'acheminer et de déverser ses ordures ménageres
dans les conteneurs prévus a cet effet.

ARTICLE 7 - OCCUPATION - JOUISSANCE

Le PRENEUR occupera les lieux loués, par lui-méme, paisiblement
conformément aux articles 1728 et 1729 du Code Civil, pour l'usage exclusif de
bureaux et activités

ARTICLE 8 - SOUS-LOCATION - CESSION - APPORT

Le PRENEUR pourra sous-louer tout ou partie des locaux, aprés accord du
BAILLEUR et il restera seul responsable de I'exécution des charges et conditions du
présent bail, les parties convenant expressément que les lieux loués forment un tout
conventionnellement indivisible.

A l'expiration du présent bail, le BAILLEUR ne sera tenu & aucun renouvellement du
ou des contrats de sous-location, le PRENEUR devant faire son affaire personnelle
de I'éviction de tout sous-locataire, le caractére méme de la sous-location ne
conférant pas la propriété commerciale au sous-locataire.

La durée de toute sous-location ne pourra excéder celle a courir du présent bail.

Le PRENEUR pourra céder ses droits au présent bail aprés avoir obtenu par écrit
lagrément du BAILLEUR concernant son cessionnaire et aprés avoir purge le droit
de préemption du bailleur. En tout état de cause, il restera garant conjointement et
solidairement de son cessionnaire et de tous cessionnaires successifs pour le
paiement des loyers et I'exécution des conditions du bail. Le BAILLEUR sera appelé
a la cession ou a l'apport et il lui sera remis immédiatement et gratuitement un
exemplaire de I'acte de cession ou d'apport pour lui servir de titre exécutoire a I'égard
du cessionnaire. Mention de cette solidarité conjointe devra étre faite dans l'acte de
sous-location, de cession ou d'apport. Les sous locations intra-groupe
éventuelles ne seront pas soumises a agrément écrit, mais feront 'objet d’'une
information écrite du bailleur.

Il est & noter que cette solidarité cédant/cessionnaire n'‘est pas seulement conjointe
mais quelle est également réciproque dans le temps. Par conséquent, le
cessionnaire devra s'obliger solidairement avec le preneur devenu cédant aux
paiements des loyers et charges, taxes ou autres, et a 'exécution du présent bail, de
maniére a ce que le bailleur puisse agir directement contre lui si bon lui semble, sans
préjudice de son droit de poursuivre directement le preneur, étant précisé que
I'obligation du cessionnaire, ne sera pas limitée a la date d'effet de la cession, mais
rétroagira au jour de la prise d'effet du présent bail. Par conséquent, si, au jour de la
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cession, par exemple, le preneur était débiteur de loyers ou de toutes autres
sommes, garantie solidaire de ces sommes serait due par le preneur, bien qu'elles
soient antérieures a la cession.

En cas de cession des droits au présent bail dans le cadre d’'une procédure de
redressement ou de liquidation judiciaire, le cessionnaire se retrouvera donc
automatiquement garant solidaire du cédant pour toutes les sommes dues par ce
dernier & compter rétroactivement de la date de début du bail, et donc notamment
pour toutes les sommes déclarées.

Par conséquent, la cession ne pourra avoir lieu sans que le cessionnaire s'engage a
payer, sous quelques formes que ce soit, toutes les sommes non réglées par le
cédant défaillant au bailleur, notamment celles dues antérieurement a I'ouverture de
la procédure collective.

L'agrément du bailleur sera également indispensable en cas de cession de parts ou
d’actions de la personne morale détentrice du droit au bail, quand cette cession aura
pour effet de changer I'actionnaire majoritaire. Le bailleur devra donner un avis
dans le mois qui suivra la demande d’agrément, faute de quoi, il sera réputé
accepter la cession.

ARTICLE 9 - ENTRETIEN - TRAVAUX

9.1 Par dérogation a l'article 1720 du code civil, le PRENEUR prendra les lieux dans
leur état actuel et total sans pouvoir demander au BAILLEUR aucune réparation
d'aucune sorte.

9.2 Il aura la charge des réparations, grosses et petites autres que celles definies a
I'article 606 du Code Civil mais y compris celles, et par dérogation a larticle 1755
du code civil, qui seraient dues & la vétusté, et devra rendre les lieux en bon etat
desdites réparations a I'expiration du bail.

Dans la commune intention des parties, I'article 606 du code civil comporte une
liste trés restrictive et limitative de travaux qui sont considérés comme des
grosses réparations, réparations que les parties entendent faire supporter au seul
bailleur.

C’est pourquoi les parties ont tenu a reproduire au présent bail I'intégralite de cet
article et a préciser qu'elles en font une interprétation stricte, seules les
réparations qui y sont expressément mentionnées seront donc a la charge du
bailleur. Ainsi, cet article ne pourra jamais porter & discussion entre les parties et
les diverses interprétations jurisprudentielles ne pourront faire obstacle a la
commune intention des parties, cette derniére s'imposant au juge en cas de
procédure.

Article 606 : « les grosses réparations sont celles des gros murs et des voites, le

rétablissement des poutres et des couvertures entieres.
Celui des digues et des murs de souténement et de cléture aussi en entier

Toutes les autres réparations sont d'entretien »



Ces précisions apportées par les parties sur linterprétation stricte a donner a
I'article 606, s’appliqueront, aussi bien pour les réparations concernant les parties
privatives, que pour celles affectant les parties communes.

9.3 Il devra, notamment, faire entretenir et remplacer, si besoin est, tout ce qui
concerne les installations a son usage personnel ainsi que les fermetures et
serrures des fenétres, portes et volets, les glaces, vitres, parquets, carrelages,

revétements de sol, boiseries.
9.4 |l sera responsable des accidents causés par et a ces objets.
9.5 |l prendra toutes précautions contre le gel.

9.6 Le PRENEUR sera également responsable de toutes réparations normalement a
la charge du BAILLEUR mais qui ne seraient nécessitées soit par le défaut
d'exécution des réparations dont le PRENEUR a la charge comme il est dit ci-
dessus, soit par des dégradations résultant de son fait, du fait de son personnel
ou de ses visiteurs, soit dans les lieux loués, soit dans d'autres parties de
l'immeuble.

9.7 Il ne pourra faire aucun changement, démolition, percement de murs ou cloisons,
etc... sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR. Par dérogation a
I'article 555 du code civil, tous embellissements et améliorations resteront, en fin

de jouissance, la propriété du BAILLEUR, & moins que celui-ci ne préfére la
remise des lieux dans leur état primitif.

9.8 Il s'engage & exécuter a ses frais les travaux qui seraient prescrits par les
autorités administratives ou qui résulteraient de textes en rendant I'exécution
obligatoire.

9.9 Il s'engage a se conformer a toutes prescriptions de l'autorité pour cause
d’hygiéne, de salubrité et autres causes et exécuter a ses frais tous travaux qui
seraient prescrits & ce sujet dans les lieux loués.

9.10. D’une maniére générale, et sans attendre les prescriptions ou injonctions des
autorités administratives, il s'engage a se tenir informé en permanence de
I'évolution des Iégislations, notamment en matiére de sécurité, d’environnement,
d’accés aux handicapés..., et & éxécuter a ses frais les travaux devenus
nécessaires, afin que le bailleur ne puisse jamais étre inquiéte.

9.11 |l s'engage a respecter mais également a faire respecter les réglementations et
normes relatives a la sécurité des personnes et des biens pendant toute la durée
de son bail. Dans le cas de travaux ou d’opération, et quelque soit le donneur
d’ordre, il assure la coordination générale des mesures de prévention. En outre, il
établit les plans de prévention pour son compte et pour le compte du bailleur et
s'engage & informer sans délai ce dernier de tout événement pouvant presenter
un risque.



9.12 Le preneur s’engage par ailleurs a spontanément informer le bailleur, au moins
une fois par an, de la présence dans les locaux loués d'une installation classee
et/ou que son activité reléve de cette législation.

ARTICLE 10 - RESTITUTION DES LIEUX

10.1 Le PRENEUR devra rendre les lieux loués en bon état de réparation ou, a
défaut, régler au BAILLEUR le co(t des travaux nécessaires pour leur remise
en bon état.

10.2 A cet effet, il sera procédé au plus tard le jour de I'expiration du bail ou en fin de
jouissance, en la présence du PRENEUR diiment convoqué, a I'état des lieux a
la suite duquel le PRENEUR devra remettre les clés au BAILLEUR.

10.3 Cet état des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au
PRENEUR.

10.4 Au cas ol le PRENEUR ne serait pas présent au jour et heure fixés pour I'état
des lieux, celui-ci sera établi, a ses frais, par un huissier.

ARTICLE 11 - REPARATIONS ET TRAVAUX DANS L'IMMEUBLE

11.1 Le PRENEUR devra souffrir, quelque géne qu'elles lui causent, les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans
limmeuble, sans pouvoir demander aucune indemnité ni diminution de loyer,
quelles qu'en soient l'importance et la durée, par dérogation a l'article 1724 du
Code Civil, alors méme que cette derniére excéderait quarante jours.

11.2 Il supportera de la méme maniére les travaux qui seraient exécutés sur la voie
publique ou dans les immeubles voisins, alors méme qu'il en résulterait une
géne pour l'exploitation de ses activités et sauf recours contre I'Administration,
I'entrepreneur des travaux ou les propriétaires voisins, s'il y a lieu.

11.3 I| devra aviser immédiatement le BAILLEUR de toute réparation rendue
nécessaire par toute déprédation ou dégradation quand bien méme il n'en
résulterait aucun dégat apparent a la charge de ce dernier dont il serait 8 méme
de constater la nécessité, sous peine d'étre tenu responsable de toute
aggravation directe ou indirecte résultant de son silence ou de son retard,
notamment pour sa déclaration aux assureurs.

11.4 |l devra, a ses frais et sans délais, déplacer son mobilier et deposer tous
coffrages et décorations, ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont
l'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute
nature, des fissures et, en général, pour l'exécution de tous travaux.

11.5 le preneur devra également procéder a ses frais @ la dépose de ses
enseignes, stores, et retirer les éventuels étalages extérieurs au magasin en cas
de ravalement de l'immeuble ou de tous autres travaux sur la fagade



ARTICLE 12 - ASSURANCE

12.1 Le PRENEUR devra s'assurer contre les bris de glaces, lincendie, les
explosions et les dégats des eaux pour son mobilier, matériel et marchandises,
sa perte d'exploitation limitée a deux ans de loyer, ainsi que pour les risques
locatifs et le recours des voisins a une compagnie d'assurance notoirement
solvable, avec affectation au privilége du BAILLEUR ;

Les polices d'assurances devront comporter une renonciation a tous recours
contre le propriétaire et son mandataire. |l justifiera & toute requisition de
I'existence et des termes desdites polices ainsi que I'acquit des primes.

12.2 Il devra acquitter ou rembourser toutes primes ou surprimes d'assurances qui
viendraient a étre réclamées au BAILLEUR du fait de l'exercice de son
commerce ou de la nature de ses marchandises.

12.3 Il adressera au BAILLEUR avant la prise de possession une copie certifiee
conforme de ses polices, étant précisé que faute par le PRENEUR de
souscrire, renouveler ou payer les primes y afférentes, le BAILLEUR se réserve
le droit d'y procéder auprés de la Compagnie d'Assurances couvrant les lieux
loués et de réclamer au PRENEUR le remboursement des primes
correspondantes.

12.4 Mention devra étre faite dans les polices d'assurances que la résiliation de
celles-ci ne pourra avoir effet que quinze jours aprés notification de l'assureur
au BAILLEUR d'avoir, pour celui-ci, & s'exécuter au lieu et place du PRENEUR.

12.5 |l devra immédiatement prévenir le BAILLEUR ou son mandataire des accidents
qui pourraient se produire dans les canalisations d'eau, gaz ou électricité, faute
de quoi, il sera responsable des dégats que ces accidents pourraient
occasionner ; il devra protéger, par ses propres moyens et a ses frais, les
agencements immobiliers contre les fuites signalées pendant le temps
nécessaire pour prévenir les entrepreneurs et exécuter les travaux.

12.6 Il devra renoncer a tout recours en responsabilité contre le BAILLEUR :

a). En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le PRENEUR
pourrait &tre victime dans les lieux loués ou les dépendances de l'immeuble.

b).  En cas de modification ou de suppression du gardiennage de l'immeuble, pour
toutes conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le PRENEUR au
concierge.

c). Au cas ou les lieux viendraient a étre détruits en totalité ou en partie ou
expropriés, le présent bail se trouverait résilié de plein droit et sans indemnités.

d). En cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers, quelle que soit
leur qualité, le PRENEUR devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre
en cause le BAILLEUR.



e). En cas d'humidité, fuites, infiltrations ou toute autre cause ainsi que des fuites sur
une canalisation commune masquée par un coffrage établie par le BAILLEUR ; le
PRENEUR devra d'ailleurs s'assurer contre ces risques.

f). En cas d'interruption ou d'insuffisance, méme prolongée, d'eau, gaz, électricite,
chauffage, climatisation, ascenseur, ou tout autre service collectif, le BAILLEUR
n'étant pas tenu au surplus de prévenir le PRENEUR des interruptions.

g). En cas d'insuffisance d'aération ou d'éclairage des sous-sols, s'il en existe,
comme en cas d'inondation, méme par refoulement d'égout, le BAILLEUR n'étant
aucunement responsable des marchandises détériorées ou de tous autres
dégats.

12.7 Pour tous les sinistres faisant I'objet d'une convention spéciale entre assureurs
(CIDRE, détériorations immobiliéres en cas de vol...), le preneur accepte de
supporter seul le colt des réparations, son assureur n'y étant pas tenu en vertu
de ces conventions, quand ces derniéres n’excédent pas 10 000 € HT. Il renonce
par conséquent a faire supporter ces frais par le bailleur ou son assureur.

ARTICLE 13 - PRESCRIPTIONS DIVERSES

13.1 Le PRENEUR devra s'abstenir de tout ce qui pourra nuire, par son fait ou par le
fait des gens a son service, a I'exercice des autres occupants de limmeuble, a
leur tranquillité et au bon ordre de limmeuble.

N'embarrasser ou n'occuper, méme temporairement, les parties de I'immeuble
non comprises dans la présente location.

N'installer aucune enseigne, panneau publicitaire, store, antenne de téiévision
ou de radio sans l'accord préalable du BAILLEUR qui pourra imposer un
modele de son choix.

13.2 Satisfaire A toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont
ordinairement tenus.

Acquitter exactement toutes les taxes et contributions personnelles,
immobiliéres ou autres a la charge des locataires, de maniére que le BAILLEUR
ne puisse jamais étre inquiété ou recherché a cet égard pour quoi que ce soit.

Faire son affaire personnelle de toutes autorisations administratives ou autres
qui pourraient étre nécessaires.

Se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur,
notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurite,
linspection du travail, de fagon que le BAILLEUR ne puisse étre inquiété ni
recherché a ce sujet.

Par dérogation a l'article 1719 du code civil, le Bailleur ne contracte pas une
obligation de déliviance dans les matiéres relatives aux autorisations
administratives (Préfecture, Mairie, Services et Commissions de Securite,



Commission Départementale d'Equipement Commercial, etc...), et il en est de
méme pour toutes les autres autorisations visées ci dessus

13.3 Donner acces, dans les lieux loués, au BAILLEUR, a son représentant, a son
architecte ou a ses entrepreneurs et ouvriers aussi souvent quil sera
nécessaire pour constater leur état, prendre toutes mesures conservatoires,
réaliser tous travaux, les faire visiter en vue de leur location ou de leur vente.
Le bailleur respectera un délai de prévenance de 1 jour.

Lorsqu'un congé aura été délivré dans les délais prescrits, soit six mois avant
I'expiration du présent bail, le BAILLEUR aura le droit de mettre aux nombres,
emplacements, dimensions de son choix, tout panneaux, enseignes, écriteaux
destinés a publier la mise en vente ou en location des locaux et le preneur sera
tenu de laisser visiter les lieux loués pendant les jours et heures ouvrables,
sous peine de dommages-interéts.

13.4 Ne faire supporter aux planchers aucune surcharge et, en cas de doute,
s'assurer du poids autorisé auprés de I'architecte de l'immeuble.

13.5 N'utiliser les ascenseurs que conformément aux instructions affichées par le
constructeur, le BAILLEUR déclinant toute responsabilité pour les accidents qui
pourraient se produire du fait de la non-observation de ces instructions.

13.6 Faire son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance des locaux
loués.

13.7 Faire supprimer sans délai les machines ou moteurs qui seraient installes
méme avec autorisation, si leur fonctionnement venait & motiver des
réclamations justifiées des locataires ou voisins.

13.8 Le preneur déclare étre parfaitement informé et avoir regu du bailleur tous les
documents nécessaires et/ou obligatoires, mémes s’ils ne sont pas mentionnés
en annexe, notamment tous les diagnostics constituant le dossier de diagnostic
technique, tel que prévu a larticle L 274.1 du code de la construction et de
I'habitat

Le bailleur rappelle également au preneur que, concernant les installations
classées, notamment les entrepéts, le locataire est tenu, quand il cesse son
activité (suite a une cession ou en fin de bail), de le déclarer en préfecture et
d’assurer toute la remise en état du site : évacuation des déchéts, dépollution
des sols...

En cas de cession, le cédant restera garant conjointement et solidairement de
son cessionnaire pour toutes les obligations décrites au présent bail, et
notamment celles indiquées ci dessus qui devront étre expréssement reprises
dans I'acte de cession.

13.9 Le preneur autorise d’'ores et déja le Bailleur (qui dans le cadre d'appel public a
I'épargne, peut étre amené & diffuser des photos des biens dont il est
propriétaire afin d'illustrer ses documents d’informations) a utiliser des
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photographies de l'intérieur et de 'extérieur des locaux loués et & renoncer ainsi
a toute action, tant en contrefagon qu’en responsabilité, contre le bailleur pour
la reproduction des marques, enseignes, vitrines (...) pouvant appartenir au
Preneur.

En cas d'utilisation par le Preneur de la marque d'un tiers, celui-ci s'engage a
faire le nécessaire auprés du détenteur de la marque afin que le Bailleur ne soit
pas inquiété.

ARTICLE 14 - TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR
relatives aux clauses et conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme apportant
une modification ou suppression & ces conditions ni comme génératrices d'un droit
quelconque. le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin.

ARTICLE 15 - GARNISSEMENT ET EXPLOITATION

Le Preneur devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, matériels et
marchandises en qualité et valeur suffisante pour répondre a tout moment du
paiement des loyers et accessoires ainsi que de I'exécution des clauses et charges
du présent bail.

Le Preneur devra :

- Maintenir les lieux loués en état permanent d'exploitation effective et normale ;
en conséquence, garder en magasin une variété compléte et suffisante de
marchandises et conserver un personnel suffisant pour un service adéquat de
la clientéle.

- Exploiter a usage commercial la totalit¢ des surfaces de son magasin a
'exception des surfaces nécessaires pour le stockage.

Si le bail est a usage de bureaux, le terme « exploiter » signifie que le locataire devra
toujours exercer dans les locaux une activité « intellectuelle ou administrative »
conforme a l'objet social de la société preneuse ou conforme a l'activite
déclarée aux présentes s'il exerce en nom propre.

ARTICLE 16 — PREEMPTION

NEANT
ARTICLE 17 — NANTISSEMENT

NEANT
ARTICLE 18 — LOCATION GERANCE

Le Preneur ne pourra effectuer aucune location gérance.



ARTICLE 19 - DEPOT DE GARANTIE

19.1 Pour garantir 'exécution des obligations lui incombant au titre du présent balil, le
PRENEUR a versé au BAILLEUR, qui le reconnait et [ui en donne bonne et
valable quittance, la somme de 28 000 euros (VINGTS HUIT MILLE €),
correspondant & 3 mois de loyer HT

Sous réserve, toutefois, en cas de versement du dép6t de garantie par cheque
bancaire ou postal, de 'encaissement de ce dernier.

19.2 Cette somme est ainsi remise au BAILLEUR qui pourra librement en
disposer jusqu'a l'expiration du bail, date a laquelle elle sera restituee au
PRENEUR, sous réserve de la compléte exécution par Iui de ses obligations au
titre du présent bail et du réglement de toutes sommes qu'il pourrait devoir au
BAILLEUR a sa sortie ou dont le BAILLEUR pourrait étre responsable du fait du
PRENEUR a un titre quelconque.

19.3 Le dép6t de garantie ne sera productif d'aucun intérét, il est remis au Bailleur
a titre de nantissement en application de I'article 2071 du code civil.

19.4 En cas de modification du montant du loyer, celui du dépét de garantie sera
modifié de plein droit et sans formalité, de maniére a toujours correspondre a trois
mois de loyer HT ou plus si le bail prévoit un dépét de garantie plus éleve.

19.5 En cas de redressement ou de liquidation judiciaire du preneur, il est bien
entendu que le bailleur pourra affecter immédiatement le dépét de garantie en sa
possession, en réglement total ou partiel, par compensation, de sa creance
antérieure a I'ouverture de la procédure collective dont seul le solde sera déclare.

A la suite de cette compensation, il appartiendra au preneur qui s’y engage, ou
a tous cessionnaires, de reconstituer sans délai le dépét de garantie.

ARTICLE 20- CLAUSE RESOLUTOIRE

20.1 Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme de
loyer et accessoires a son échéance ou d'inexécution d'une des conditions
du bail et un mois aprés un simple commandement par acte extra judiciaire
demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au
BAILLEUR, sans qu'il soit besoin d'autres formalités judiciaires qu'une simple
ordonnance de référé pour contraindre, si besoin était, le PRENEUR a quitter
les lieux et ordonner la vente des mobiliers et marchandises, ce nonobstant
toutes offres et conciliations ultérieures.

Dans ce cas, les loyers versés d'avance resteraient acquis au BAILLEUR a titre
d'indemnité, sans préjudice de son droit au paiement des loyers courus ou a
courir y compris le terme commencé au moment de la sortie des lieux, du prix
des réparations locatives et sous réserve de tous autres droits et actions.
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20.2 Le preneur remboursera au BAILLEUR des frais d'huissier, de justice, actes de
procédure, droit proportionnel ainsi que tous frais extra-judiciaires qui seraient
la suite ou la conséquence des poursuites engagées a I'encontre du PRENEUR
et dans la mesure de sa condamnation aux dépens, les honoraires de ses
avocats,

ARTICLE 21 — CONDITION PARTICULIERE

Le PRENEUR versera le jour de la signature et a titre de garantie supplémentaire un
complément de dépét de garantie équivalent & 9 mois de loyer soit 84 000 € (quatre
vingts quatre mille euros). Ce complément de dépét de garantie est verse dans les

mémes conditions que celui visé & l'article 19, il aura également les mémes facultés.

A lissu de la premiére année de location, et si aucun retard de paiement n'a été
constatée durant cette période, le Bailleur remboursera au Preneur le complément de
dépdt de garantie et conservera le dépét de garantie initial conformément aux
dispositions de l'article 19.

Le Bailleur livrera les locaux cloisonnés et en bon état

Le BAILLEUR s’engage a faire installer une climatisation « standard » dans la limite
de 65 000 € HT. |l se réserve la possibilité de recourir au prestataire le moins-disant
Il est précisé que ces travaux ne pourront pas avoir lieu avant I'entrée du PRENEUR
dans les lieux.

Les travaux devront étre commencés au plus tard le 10 janvier 2011

Le BAILLEUR s’engage aussi a participer financiérement a hauteur de 6 000€ HT
aux travaux spécifiques liés a l'activité du PRENEUR (les travaux de canalis et pose
d’un circuit d’aifcomprimé), mais les travaux seront suivis et réceptionnes par le
PRENEUR. Le BAILLEUR remboursera au PRENEUR une somme de 6 000€ HT sur
présentation d’une facture du PRENEUR accolmpagnée d’une copie des factures
payées attestant de la réalité des travaux.

Le PRENEUR s’engage a remettre les lieux en état en fin du bail notamment en ce
qui concerne ses aménagements spécifiques (canalis et systéme d’air comprimé qu'il
s'engage a déposer) sauf sile Ballleur préfere les conserver.
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La rédaction du bail donnera lieu & une facturation d’honoraires forfaitaire de 300 €
HT si ce bail est rédigé par le bailleur lui méme et non pas par un mandataire.

Concernant les frais d’'état des lieux :

-Si l'état des lieux est effectué par une entreprise missionnée par le bailleur : les frais
seront refacturés au réel dés réception de la facture de I'entreprise qui est intervenue

-Si l'état des lieux est effectué par le bailleur, les frais demandés au preneur
s'éléveront a la somme de 300 € HT

o



ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties attribuent exclusivement compétence, pour tous litiges concernant ce bail
ou ses conséquences, au Tribunal du lieu de situation de l'immeuble.

ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :

Pour le BAILLEUR en son siége social
Pour le PRENEUR en les lieux loués.

Fait en deux exemplaires

A EVRY, le 23/66/2010
g \ne E(

LE PRENEUR LE BAILLEUR

NUBERT (LAFoNT

ANNEXES : Diagnostic Technique Amiante
Etat des Risques Naturels et Technologiques
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2011 D N° 15978 Volume : 2011 P N° 9399
Publié et enregistré le 21/10/2011 2 la conservation des Hypothéques de

CRETEIL 2EME BUREAU

Droits : Néant
Salaires :  14.445,00 EUR Recu : Quatorze mille quatre cent
TOTAL : 14445,(1) EUR qum-anw.cinq Euros

Le Conservateur,

Serge SESTACQ )
bz~
&~

13794601

VE/CP/PS

L'AN DEUX MILLE ONZE,

Le TRDIS OCT0BRE

A ARCUEIL (Val-de-Marne) 7/11 avenue Frangois Vincent Raspail

Maitre Valérie EKERT, notaire associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Marie-Laurence ZARCATE et Valérie EKERT,
Notaires Associés », titulaire d’'un Office Notarial dont le siége social est au
KREMLIN-BICETRE (Val de Marne), 18 rue Danton,

Avec la participation de Maftre Olivier DUPARC Notaire associé, membre
de la Société Civile Professlonnelle « Jacques JUSOT, Michel GIRAY, Fabrice
LUZU, Julien TROKINER, Laurent HOSANA et Olivier DUPARC » ayant son siége
soclal & PARIS (75008) 11 avenue Delcassé, assistant le VENDEUR,

Ici présent.

A RECU LA PRESENTE VENTE a ia requéte des parties cl-apres
Identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonclere, néanmoins Pensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant ala
publication au fichier qu'a I'assiette et au contrdle du calcul de tous salaires, impdts,
droits et taxes afférents & la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I'acte ni pour
le calcul de fassietie des salaires, des droits et taxes afférents & la présente vente.
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PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES
= ATIVN DES PARTIES

VENDEUR

immobilier (SCPJ) régie par les articles 1838 et suivants du Code civil, par la loi n°70-
1300 du 31 décembre 1970 fixant le régime applicable aux Sociétés Civiles autorisées
a faire publiquement appel & l'épargne par le décret n°71-524 dy Ter juillet 1971, au
capital de 760000 EUR, dont le siege social se trouve & EVRY (21000), 303 Square
des Champs Elysées, identifiée au SIREN Sous e numéro 342710647 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés d' EVRY.

Agissant pour une moitié indivise des BIENS,

2°) La Société dénommée IMMORENTE, Société civile autorisée & faire
publiquement appel a I'épargne, régie par les articles 1 832 et suivants du Code civil,
par e titre 3 de la loj du 24 juiliet 1887, par la loi n°70-1300 du 31 décembre 1970
modifiée par la loi n°93-6 du 4 janvier 1993 fixant le régime applicable aux sociétés
civiles autorisées 2 faire publiquement appel & I'Epargne, par le décret n°71-524 du
Ter juillet 1971, modifié par le.décret n°94-483 du 9 juin 1994, ay capital variable,
dont le siége social se trouve a EVRY (91000), 303, Square des Champs Elysées,
identifiée au SIREN sous le numéro 347996209 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés d' EVRY.

Agissant pour I'autre mottié indivise des BIENS.

- ACQUEREUR -

La Communauté d'Agglomération de Val de Biévre, Etablissement public
de coopération intercommunale, dont le sidge social se trouve & VILLEJUIF (94800),
en IHétel de Ville, identifié au SIREN sous le numéro 24 koo oo

Créé en vertu d'un arrété de Monsieur le Préfet du Val-de-Marne portant le
numero 99/5174, en date du 28 décembre 1999 contenant les statuts

Lesdits statuts ayant ét6 modifiés sulvant arrétés préfectoraux n° 2001/5129
du 31 décembre 2001, n°2003/1182 du 2 avil 2003, n°2005/2739 en date dy 29 juillet
20085, et n°2008/2427 en date du 17 juin 2008

Et la Communauté d'Agglomération de Val de Biadvre s'étant substituée de
plein droit;

- au Syndicat Intercommunal pour FEnvironnement en Val de Bigvre en vertu
d'un arrété préfectoral n°2001/72 en date du 8 janvier 2001

- au Syndicat Intercommunal dy Centre Nautique du KREMLIN-BICETRE,
QARCUEIL et de GENTILLY en vertu d'un arrété préfectoral n°2005/4244 en date du
9 novembre 2005 A

- aux Communes d'ARCUEIL, de FRESNES, et de FHAY-LES-ROSES ay
sein du Syndicat Intercommunal d'élim ination et de valorisation des déchets en vertu
d'un arrété préfectoral n°2006/74 en date du 6 janvier 2006

QUOTITES ACQUISES

La Communauts d'Agglomération de Val de Bisvre acquiert la pleine
propriété des biens et droits immobiliers objet des présentes.
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TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluraiité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises & leur charge
aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée & chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne la Communauté d'Agglomération de Val de
Bidvre

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment le
ou les biens de nature immobilidre objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobillier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

1°) Les représentants du VENDEUR, atlestent que rien ne peut limiter leur
capacité pour I'exécution des engagements que les vendeurs prennent aux présentes,
et ils declarent notamment :

- que les vendeurs ne sont pas en état de cessation de paiement, de
redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des
entreprises,

+ - qUils ne sont concemées par aucune demande en nullité ou dissolution,

- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels
que : siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

- que leurs mandataires soclaux ne font 'objet d’aucun empéchement ou
interdiction.

2°) De son cité, le représentant de I'ACQUEREUR déclare avoir pleine
capacité pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu'il en a
justifié au Notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
Finscription de la dépense engagée & son budget.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leur siége social respectif.

Toutefois, pour la publicité fonciére, 'envoi des piéces et la correspondance
s'y rapportant, domicile est élu en 'Office Notarial.

PRESENCE - REPRESENTATION

1°) La Société dénommée EFIMMO 1 est représentée & I'acte par Monsieur
Fabrice DOITEAUX, demeurant 2 EVRY (91026) 303 Square des Champs Elysées,
agissant en vertu, savoir: ‘

-De l'assemblée générale des associés tenue le 25 juin 2000, aux termes de
laquelie les fonctions de gérant ont été conférées a la société dénommée SOFIDY
société anonyme ayant son siége social & EVRY (91026) 303 Square des Champs
Elysées, identifiée sous le numéro SIREN 338 826 332 RCS EVRY
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CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée du présent acte contient
toutes les énonciations de r'acte nécessaires a la publication au fichier immobilier des
droits réels et & lassiette de tous salaires, impéts, droits et taxes.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que [lidentité compléte des parties,
établissement public et commune, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est
indiquée en téte & la suite de leur dénomination, lui a été régulierement justifiée en ce
qui concerne I'établissement public au vu de ses statuts et du certificat d'identification
délivré par VINSEE pour son numéro SIREN, et en ce qui concerne chacun des
vendeurs au vu d'un extrait de son inscription au Registre du Commerce et des
Sociétés.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES
Tous les documents annexés aux présentes .aprés mentin font partie
intégrante du présent acte et en acquiérent le méme caractére d'authenticité que s'ils
avaient figuré intégralement dans le corps de l'acte.

DONT ACTE sur vingt-six pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve : 6

-blanc barré : -

- ligne entidére rayée : Al “b

-nombre rayé : -

-mot rayé : S \

Aprés lecture faite, les signatures ont été recuelllies les jour, mois et an
susdits par Mademoiselle Charlotte PAGEAUT, Clerc de Notaire, & ce jour habilitée a
cet effet et assermentée par actes déposés au rang des minutes de I'Office Notarial
dénommé en téte des présentes, qui a signé avec les pariies.

Le présent acie a &té signé par le Notaire e méme jour.

\@z
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Copie Authentique sur 27 pages
Contenant :
- 6 renvois approuveés
- 0 barre tirée dans des blancs
- 14 lignes entiéres rayces
- 0 chiffre rayé nul
- 35 mots nuls
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POUR COPIE AUTHENTIQUE

Collationnée et certifiée
conforme 3 1a minute
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Decrets, arrétes, circulaires
TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA DECENTRALISATION ET DE LA FONCTION PUBLIQUE

Décret n° 2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris
et fixant le périmetre de I'établissement public territorial dont le siege est a Vitry-sur-Seine

NOR : RDFB1519870D

Publics concernés : collectivités territoriales, services de I'Etat intéressés, représentants de 'Etat, usagers.

Objet : fixation du périmetre et du siege d’un établissement public territorial composant la métropole du Grand
Paris.

Entrée en vigueur : les dispositions du présent décret entrent en vigueur le 1 janvier 2016.

Notice : 'article 59 de la loi du 7 aoiit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République prévoit
que dans le périmétre de la métropole du Grand Paris sont créés, au 1 janvier 2016, des établissements publics
de coopération intercommunale dénommés « établissements publics territoriaux ». D’un seul tenant et sans
enclave, d’au moins 300 000 habitants, ces établissements regroupent |'ensemble des communes membres de la
métropole du Grand Paris, a Uexception de la commune de Paris. Les communes appartenant a un méme
établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre a la date de promulgation de ladite loi ne
peuvent appartenir & des établissements publics territoriaux distincts. Le méme article précise que le périmétre et
le siege de ['établissement public territorial sont fixés par décret en Conseil d’Etat, aprés consultation, par le
représentant de I’Etat dans la région d’lle-de-France, des conseils municipaux des communes concernées, qui
disposent d’un délai d’un mois pour rendre leur avis.

Références : le présent texte est pris en application de Uarticle L. 5219-2 du code général des collectivités
territoriales, dans sa version issue de 'article 59 de la loi n° 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant nouvelle
organisation territoriale de la République (NOTRe). Il peut étre consulté sur le site Légifrance (http:/fwww.
legifrance.gouv fr).

Le Premier ministre,
Sur le rapport de la ministre de la décentralisation et de la fonction publique,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L. 5219-2, dans sa rédaction résultant de
[’article 59 de 1a loi n" 2015-991 du 7 aoft 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

Vu le décret n° 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmetre, fixant le siege et désignant le
comptable public de la métropole du Grand Paris ;

Vu le courrier de saisine du préfet de la région d’Tle-de-France, préfet de Paris, en date du 18 septembre 2015,
adressé le 21 septembre 2015 a I’ensemble des communes composant le périmetre de I’établissement public
territorial ;

Vu les délibérations des conseils municipaux des communes de Rungis, du 29 septembre 2015 ; Thiais, du
29 septembre 2015 ; Villencuve-Saint-Georges, du 30 septembre 2015 ; Fresnes, du 1 octobre 2015 ; Morangis, du
12 octobre 2015 ; JTuvisy-sur-Orge, du 13 octobre 2015 ; Paray-Vicille-Poste, du 13 octobre 2015 ; Savigny-sur-
Orge, du 13 octobre 2015 ; Vitry-sur-Seine, du 13 octobre 2015 ; Athis-Mons, du 14 octobre 2015 ; Choisy-le-Roi,
du 14 octobre 2015 ; Gentilly, du 14 octobre 2015 ; Ablon-sur-Seine, du 15 octobre 2015; Arcueil, du
15 octobre 2015 ; Chevilly-Larue, du 15 octobre 2015 ; Ivry-sur-Scine, du 15 octobre 2015 ; Le Kremlin-Bicéire,
du 15 octobre 2015 ; L’Hay-les-Roses, du 15 octobre 2015 ; Viry-Chatillon, du 15 octobre 2015 ; Cachan, du
16 octobre 2015 ; Valenton, du 17 octobre 2015 ; Villencuve-le-Roi, du 20 octobre 2015 ; Villejuif, du
21 octobre 2015 ; Orly, du 22 octobre 2015 ;

Le Conseil d’Elat (section de I’intérieur) entendu,

Décrete :
Art. 1=, — Le périmétre de I’établissement public territorial est composé des communes suivantes ;
Ablon-sur-Seine, Arcueil, Athis-Mons, Cachan, Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, Fresnes, Genlilly, Tvry-sur-
Seine, Juvisy-sur-Orge, le Kremlin-Bicétre, [’Hay-les-Roses, Morangis, Orly, Paray-Vieille-Poste, Rungis,
Savigny-sur-Orge, Thiais, Valenton, Villejuif, Villeneuve-le-Roi, Villenecuve-Saint-Georges, Viry-Chatillon,
Vitry-sur-Seine.
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Art. 2. - Le siege de cet établissement public territorial est fixé a ’adresse suivante : 2, avenue Youri-
Gagarine, 94400 Vitry-sur-Seine.

Art. 3. — Les dispositions du présent décret entrent en vigueur le 1¢ janvier 2016.

Art. 4. - Le ministre de I'intérieur et la ministre de la décentralisation et de la fonction publique sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent décret, qui sera publié au Journal officiel de la République
frangaise.

Fait le 11 décembre 2015.
MANUEL VALLS

Par lc Premicr ministre :
La ministre de la décentralisation
et de la fonction publique,
MARYLISE LEBRANCHU
Le ministre de 'intérieur,
BERNARD CAZENEUVE



Aanaxe Y4

Avenant n° 1 au bail commercial du 8/07/2010

Soumis au décret du 30 septembre 1953 remplacé, sauf en ce qui concerne
son article 33, par les articles L145-1 a L 145-60, R145-1 a R145-11, R145-20 a
R145-33, D145-12 2 D145-19, du Code de Commerce.

ENTRE :

La Société Civile de Placements Immobiliers, IMMORENTE, Société Civile de
Placement Immobilier a capital variable régie par les articles 1832 et suivants du
Code Civil, par la loi 70-1300 du 31/12/1970 fixant le régime applicable aux Sociétés
Civiles autorisées a faire publiquement appel & I'épargne, le décret n° 71-524 du
01/07/1971, dont le siége est, 303, Square des Champs Elysées 91026 EVRY-
CEDEX, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'EVRY sous le numéro
D 342 710 647.

La Société EFIMMO 1, Société Civile de Placement Immobilier a capital variable
régie par les articles 1832 et suivants du Code Civil, par la loi 70-1300 du
31/12/1970 fixant le régime applicable aux Sociétés Civiles autorisées a faire
publiquement appel a I'épargne, le décret n° 71-524 du 01/07/1971, dont le siége
est, 303, Square des Champs Elysées 91026 EVRY-CEDEX, inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés d'EVRY sous le numéro D 342 710 647.

Ci- aprés dénommées LE BAILLEURS
Représentee par son Gérant, la Société SOFIDY, ayant le méme siége social que

les SCPI IMMORENTE et EFIMMO1, Société Anonyme au capital de 533.856€, elle-
méme représentée par Monsieur Fabrice DOITEAUX, Responsable Bureaux

Soussigné d’'une part.
ET:

La société BARBARA LINGERIE, société par actions simplifiée, immatriculée au

RCS de Paris sous le n° 510 412 851, au capital de 1 000 000Q€, ayant son siege

social sis 39 rue du Cherche Midi & PARIS (75008), représentée par Monsieur LE
FORESTIER Robert, en sa qualité de Président

Ci-aprés dénommée LE PRENEUR

Soussigné d'autre part.



ILAETE CONVENU CE QUI SUIT :

Concernant les locaux sis

Dans I'immeuble sis 42-44 rue Cauchy 4 ARCUEIL (94), une surface de bureaux
et d’activité d’environ 665 m* (la quote-part des parties communes incluse)
Ainsi que 15 parkings en sous-sol, niveau 1, et 2 parkings extérieurs

L’avant dernier paragraphe de I'article 21 — « CONDITION PARTICULIERE » est

modifié comme suit :

Le BAILLEUR s'engage aussi & rembourser au PRENEUR sur facture, une somme
de 2976€ HT correspondant a la facture de la société PARET (ci-joint)

Le dernier pargraphe de l'article 21 — « CONDITION PARTICULIERE » est

modifié comme suit :

Le PRENEUR s'engage a remettre les lieux en état en fin du bail notamment en ce
qui concerne ses aménagements spécifiques (canalis et systéme d’air comprimé
qu'il s’engage & déeposer) sauf si le BAILLEUR préfére les conserver.

Le BAILLEUR s'engage par ailleurs a participer finaciérement aux travaux de

céblage (sans les garantir pour autant) et & hauteur de 13 000€ HT sous réserve
d'obtenir une facture de 13 000€ HT au nom de la SCPI IMMORENTE

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties attribuent exclusivement compétence, pour tous litiges concernant ce bail
ou ses conséquences, au Tribunal du lieu de situation de I'immeuble.

Toutes les autres clauses et conditions du bail du 8/07/2010 restent
inchangées

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile

Pour le BAILLEUR en son siége social
Pour le PRENEUR en les lieux loués.

A EVRY, le 12/08/2010
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ELECTRICITE GENERALE - PORTES AUTOMATIQUES

PARET sax.

* Maison fondée en 1969
10, RUE DE RIDDER - 94110 ARCUEIL

TEL : (01) 46 651078 BARBARA
FAX: (01) 47 4087 90

44, rue Cauchy
FACTURE Réf. : F104018 94110 Arcueil
CH cCL
Arcueil, le 31 juillet 2010

Réf. Chantier : M&me adresse

DESIGNATION Mo ant

Objet : travaux électriques pour le déménagement du 18, rue Roger

Simon BARBOUX 94110 ARCUEIL au 44 Rue Cauchy, 94110 Arcueil,

Travaux du 30/06/2010 au 23/7/2010.

Sur la base du devis D10030B

- Dépose des Canalis existants rue R. S. Barboux, fournitures et

installation rue Cauchy de 2 lignes de Canalis & une hauteur d’environ

2.50m, 1 ligne d’alimentation en céble partant du coffret électrique avec

une protection de 32 A tetra, passage dans les faux-plafond et traversé

de cloisons pour rejoindre I'atelier, une boite de raccordement, une

liaison pour chaque départ de Canalis, raccordements électriques de

I'ensemble.

Main d'ceuvre : 5 jours 1680.00

Fournitures 778.00

Travaux supplémentaires :

Déconnexion des machines a coudre, de 'onduleur et de I'écran de

projection. Mise en place et branchement des machines a coudre.

Main d'osuvre : 1 jour 1/2 518.00
ECHEANCE DE REGLEMENT: 10 jours a réception de facture Total H.T. 2976.00 €
thétrr]e;asrgocrl:[’;t):f;r:ﬁn;:lgft;aef::teelmﬂgilé(jl'una pénalité de 1,3% par mols de retard. TV_A E 6% |- §§3_30 €
e, Cotomiten i B e e 02" | Total TT.C. | 355030 €
Acompte 0.00 € Net a Payer 3559.30 €

SARL au capital de 7 622,45 Euros - Siége Social : 10 rue de Ridder - 94110 ARCUEIL

RCS Crétell B 395 085 857 - APE 4321A - Siret 385 065 857 00025 - Code TVA FR 76 395 065 857
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AVENANT N°2 AU BAIL DU 8 JUILLET 2010

ENTRE LES SOUSSIGNES :

e LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE VAL DE BIEVRE (CAVB),
Etablissement Public de Coopération Intercommunale, dont le siége social est 7/9,
avenue Frangois Vincent Raspail — 94114 ARCUEIL CEDEX, représenté par son
Président, Monsieur Jean-Jacques BRIDEY, diiment habilité a I'effet des présentes ;

CI-APRES DIT « LE BAILLEUR »

D’UNE PART
ET

« Lasociété GROUPE BARBARA, société par actions simplifiée & associé unique,
immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 523 968 477, ayant son siége
social sis 102 Avenue des Champs Elysées - 75008 Paris, représentée par
Monsieur Sokwoo NAM en sa qualité de Président et Monsieur Olivier de
CROIZANT, Directeur général, diment habilités a l'effet des présentes ;

CI-APRES DIT « LE PRENEUR »

D'AUTRE PART

IL EST RAPPELE CE QUI SUIT :

Aux termes d'un acte sous seing privé en date du 8 juillet 2010, la societe
« IMMORENTE » et la société « EFIMMO », aux droits desquels vient désormais la
COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION DU VAL DE BIEVRE, ont consenti & la sociéte
GROUPE BARBARA, un bail commercial en vertu des articles L.145-1 et suivants du
Code de Commerce pour une durée de neuf années entiéres et consécutives a compter
du 12 juillet 2010 portant sur des locaux dépendant d’un immeuble sis 42/44 rue Cauchy
a ARCUEIL (94110), et comprenant :

- Une surface de bureaux et d'activités de 665 m? au 3°™ étage (quote-part des
parties communes incluse)

- Quinze parkings au sous-sol au niveau 1

- Deux parkings extérieurs

Ces locaux ont été donnés a bail & usage exclusif de bureaux et activités.

Conformément a l'article 4.1 alinéa 1°" du bail commercial du 8 juillet 2010, ces locaux
ont été donnés a bail moyennant un loyer initial annuel de 122 000 € HT-HC (CENT
VINGT-DEUX MILLE EUROS HORS TAXES ET HORS CHARGES) payable
trimestriellement et d'avance.

Au titre du dernier trimestre 2014, le loyer est de 'ordre de 32 685,80 € (TRENTE DEUX
MILLE SIX CENT QUATRE-VINGT-CINQ EUROS ET QUATRE-VINGT CENTIMES).



S'agissant des charges, il est prévu a l'article 6.2 alinéa 1°" dudit bail que la provision sur
charges est fixée a la somme de 3800 € (TROIS MILLE HUIT CENT EUROS) par
trimestre.

Aujourd’hui, le PRENEUR a fait part au BAILLEUR de son souhait de voir diminuer le
prix du loyer ainsi que le montant de la provision sur charges.

CECI ETANT EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

1) Modification de I'article 4.1 alinéa 1°" du bail commercial du 8 juillet 2010

D'un commun accord entre les parties, le montant du loyer est revu en faveur du preneur
et s'élévera a compter du 1% janvier 2015 & la somme annuelle de 118 370 € HT-HC
(CENT DIX-HUIT MILLE TROIS CENT SOIXANTE-DIX EUROS HORS TAXES ET
HORS CHARGES), soit 178 €/ HT/m?an pour 665 mZ.

2) Modification de Farticle 6.2 alinéa 1°" dudit bail commercial

Les charges seront réglées au moyen d'une provision payée en méme temps que le
loyer, 'apurement ayant lieu une fois I'an aprés l'arrété des comptes de I'exercice. La
provision sera fixée a compter du 1* janvier 2015 a la somme de 3000 € (TROIS MILLE
EUROS) par trimestre.

3) Toutes les autres clauses, dispositions et conditions du bail demeurent inchangées.
4) Le present avenant sera annexé au bail suscité ainsi qu'a 'avenant n°1.

Fait & Arcueil
En deux exemplaires,
Le 12 WARS 2015 barbara
A ARLS T
\ Groupe Barbara S.A.S.
44 rue Cauchy
i 94110 ARCUEIL (FRANCE)
I I N N R Paris: 523968477
Le Bailleur B ~ Le Preneur
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION GROUPE BARBARA
DE VAL DE BIEVRE Représentée par Monsieur Sokwoo NAM et
Représentée par Monsieur Jean-Jacques Monsieur Olivier de CROIZANT
BRIDEY
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Cor : 5390, MD 98300

S.C.P. Stéphanie LAUZANNE - Laurent ANDRE

Huissiers de Justice Associés
13, Avenue du Général de Gaulle
94246 L’HAY LES ROSES CEDEX

STANDARD : (1 46 65 30 62 TELECOPIE : 01 46 63 57 B1
CCPPARIS 570.65 H 20

Acte : 181148

ACTE N°181148

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU VAL

DE BIEVRE - (CAVB)
7/9 avenue Frangois-Xavier Raspail
94110 ARCUEIL

EPT 12
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Société Civile Professionnelle

Stéphanie LAUZANNE
Laurent ANDRE
Huissiers de Justice Associés
13, av du Général de Gaulle
94246 L’HAY LES ROSES

Tél: 01.46.65.30.62
Fax :01.46.63.57.81

scp.simhon.Jauzanne@wanadoo.{r

CCP PARIS 570.65 H 020

SIRET : 41990542700011

REFERENCES A RAPPELER:
Cor : 5390, MD :98300
| _OB

_—)

COUT DE L'ACTE:
Emol. 160,60
SCT 7,67
ILT. 168,27
Tva 20% 33,65
[axc 14,89
I'imbres 1,90
I1C 21871
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COPIE

Cor : 5390, MD :98300

CONGE COMMERCIAL PAR LE LOCATAIRE
0[0“7 .

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT et lom . . Feprd bt ik

Acte : 181148

Nous , Société Civile professionnelle SCP Stéphanie LAUZANNE et Laurent ANDRE
titulaire d'un Office d'Huissiers de Justice Associés & la résidence de L'HAY-LES-ROSES 94240 - 13,
Avenue du Général de Gaulle, par I'un d'eux soussigné

A

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU VAL DE BIEVRE - (CAVB)
7/9 avenue Frangois-Xavier Raspail

94110 ARCUEIL

Ou étant et parlant comme il est dit dans le procés verbal de signification joint

A LA DEMANDE DE :

S.A.S. BARBARA , Immatriculée au RCS de Paris sous le n°® 523 968 477, 44 rue Cauchy
94110 ARCUEIL, agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité au dit siége

Elisant domicile en mon Etude

JE VOUS RAPPELLE :

Que suivant bail écrit en date du 08 juillet 2010, la S.A.S. BARBARA , Immatriculée au
RCS de Paris sous le n°® 523 968 477, 44 rue Cauchy 94110 ARCUEIL , est locataire de
divers locaux a usage commercial sis 42/ 44 rue Cauchy 94110 ARCUEIL ainsi que 15
parkings au sous sol au n-1 et 2 parkings extérieurs.

Que ce bail a été consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
ont commencé a courir le 12 juillet 2010 pour se terminer le 11 juillet 2019.

Les dispositions des article 3 et 5 du décret du 30 septembre 1953 modifié repris aux
articles L 145-4 et L 145-9 du Nouveau Code de Commerce ainsi rédigé « /e preneur aura
le faculté de donner congée a l'expiration de chaque période triennale La partie quf voudra
mettre fin au bail devra donner congé a lautre par acte extra judiciaire au moins six mois
avant l'expiration de la période triennale en cours . »

Qu'en conséquence, le preneur entend par le présent acte se prévaloir dudit article et
ainsi mettre fin au bail pour le terme de la prochaine période triennale.

Qu’il vous donne en congé pour le

DIX JUILLET DEUX MILLE DIX NEUF A MINUIT, date a laquelle
les locaux seront remis a votre libre disposition.

TRES IMPORTANT

Aprés apurement des comptes, vous serez tenu de restituer au requérant le dépdt de
garantie s'il en a été versé un lors de la prise de possession



Cor: 5390, MD :98300 Acte: 181148

S.C.P. Stéphanie LAUZANNE — Laurent ANDRE

Huissiets de Justice Associés
13, Avenue du Général de Gaulle
94246 1L.’HAY LES ROSES CEDEX

STANDARD : 01 46 65 30 62 TELECOPIE ; 01 46 63 57 81
CCP PARIS 570.65 H20

Cet acte a 6té remis au Destinataire par I’huissier de Justice ou par un Clerc assermenté dans les conditions indiquées & la rubrique marquée ci-
dessous d*une croix et suivant les déclarations qui lui ont été faites.

Pour COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU VAL DE BIEVRE - (CAVB)

REMISE A PERSONNE _ B
[0 Au Destinataire ainsi déclaré PERSONNE PHYSIQUE

W am U 3N fﬁ_ e ;"71?-"’ PERSONNE MORALE

ui a déclaré &tre Habilité a recevoir I'acte
Qualité : H .Jm O Qui a déclaré étre Représentant légal

[ La lettre prévue par Iarticle 658 du NCPC comportant les mentions de Farticle 655 du NCPC a été adressée avec une copie de I'acte
de signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date du présent.

REMISE A DOMICILE ELU

O Au domicile élu par le destinataire chez :

AM Qualité :

La lettre prévue par l'article 658 du N.C.P.C. comportant les mentions de I'article 655 du NCPC a été adressée avec une copie de l'acte
| de signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date du présent.
_ REMISE AU DOMICILE OU ARESIDENCE o )
O Une personne présente me certifie le domicile et me déclare que le signifié est actuellement absent. N'ayant pu, lors de mon
passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu oU rencontrer le destinataire. Ces circonstances caractérisant I'impossibilité de
signifier & personne étant établies mon interlocuteur accepte de recevoir la copie et mindique étre :

NOM: M

QUALITE
Je lui laisse la copie sous enveloppe fermée ne portant que lindication des nom et adresse du destinataire de l'acte et mon cachet
apposé sur la fermeture du pli. Je laisse également un avis de passage daté avertissant le signifié de la remise de la copie en
mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant ainsi que les indications relatlves a la personne a laquelle la copie a &té remise.
la lettre prévue par l'article 658 du N.C.P.C. a été adressée dans le délai prévu par fa loi
DEPOT A L'ETUDE

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu ot se trouvait le destinataire de lacte. La
signification & personne, & domicile ou résidence s'étant avérée impossible, personne n‘ayant pu ou voulu recevoir |'acte et
vérifications faites que le destinataire demeure bien & 'adresse indiquée

O La copie du présent acte a été déposée en notre Etude sous enveloppe fermée ne portant d’autres indications que, d'un coté le
nom et l'adresse du destinataire de I'acte et de l'autre coté, le cachet de I'Huissier de Justice apposé sur la fermeture du pli. Un
avis de passage a été lalssé ce jour au domicile conformément  l'article 656 du N.C.P.C. et la lettre prévue par |'article 658 du
N.C.P.C. comportant les m&mes mentions que I'avis de passage et rappelant les dispositions du dernier alinéa de [‘article 656 du
NCPC, a été adressée au destinataire avec copie de I'acte de signification au plus tard le premier jour cuvrable suivant la date

duprésent. )
Circonstances rendant impossible la signification & personne | Vérifications du domicile: Confirmation du domicile
ou a un tiers présent ( ) Lintéressé est absent
[0 Tableau occupants DO Gardien
O La personne présente refuse |'acte 0O Bote aux lettres O Voaisins
0O Personne non capable O Porte paliére O Autre :
O Personne non habilitée O Interphone
O Société fermée O Enseigne ciale
O Lieu travail inconnu ou hors compétence O Sonnette
O Porte A
i ] La copie du présent acte comporte ) Feuillets
COUT DE LACTE: X
Emol, 160,60 Visées par I'Huissicr de Justice, conformément & la
SCT 7,67 Loi, les mentions relatives 4 la signification ci-dessus
HT 168,27
Tva 20% 33,65
Taxc 14,89
Timbres 1,50
TT.C 218,71

S. LAUZANNE L. ANDRE






