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Préambule  
 
Valophis Habitat développe depuis plus de 10 ans la ZAC Pierre au Prêtre, dont elle a pris 
l’initiative et pour laquelle la création a été arrêtée par le préfet en date du 27/06/2006 et la 
réalisation en date du 27/10/2008 en annexe 1. 
 
Des opérations de renouvellement urbain inscrites au NPNRU présentées sous le nom de 
« Racine » sont situées dans cette ZAC. 
 
La mise en œuvre du programme du dossier NPRU nécessite de procéder à la modification 
du dossier ce création ainsi qu’à celle du dossier de réalisation et du programme des 
équipements publics  
 
Le dossier NPNRU présente aujourd’hui un « reste à financer » de 1.197.360 € pour l’ilot 
« Racine » 
 
Pour la ZAC Pierre au Prête présente le résultat prévisionnel de l’opération est aujourd’hui de 
- 3 004 761 €. 
 
Ce reste à financer provient principalement : 
 

- Pour l’essentiel du traitement de l’îlot Racine qui présente aujourd’hui un déficit 
prévisionnel de 2.375.255 € 

- De l’actualisation de la programmation sur l’îlot I (avec une perte de constructibilité de 
1.500 m2 environ), d’un changement affectation sur l’îlot G (nouvelle programmation 
en logements sociaux) qui conduit à un déficit prévisionnel de 361.749 €. 

 
La mise au point d’une convention partenariale entre les signataires poursuit trois objectifs : 
 

- Définir un cadre de travail devant permettre de minimiser les déficits prévisionnels qui, 
à ce jour, ne sont pas acceptés par les parties 

- Instaurer des conditions de travail collectives reprenant les principes de la convention 
partenariale de la ZAC Aurore; les deux opérations d’aménagement étant intégrées au 
NPNRU 

- Préciser les conditions de contrôles des subventions versées 
 
 
La présente convention est conclue entre : 

 Valophis Habitat, Office Public de l’Habitat du Val de Marne, Etablissement Public à 
Caractère Industriel et Commercial, dont le siège est à CRETEIL (94000), 9 Route de 
Choisy, immatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Créteil sous le 
numéro 785 769 555, 

Agissant en tant qu’aménageur de la ZAC Pierre-au-Prêtre, 
 
Et représenté par son Directeur général, Monsieur Patrice Bergougnoux en vertu de la 
délibération n° 2 du Conseil d'Administration de Valophis Habitat en date du 25 juin 2014, 
attributions renouvelées par le Conseil d’Administration, par délibération n°1.1. en date du 19 
octobre 2016, et habilité à signer la présente convention en vertu d’une délibération du Bureau 
du Conseil d’Administration du 02 juillet 2019, 
  
Ci-après désigné « Valophis Habitat » ou "L'aménageur", 
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 L’Etablissement Public Territorial Grand-Orly Seine Bièvre, établissement syndical à 
vocation multiple, créé par décret n° 2015-1665 du 11 décembre 2015, dont le siège 
est à VITRY-SUR-SEINE (94400), 2 avenue Youri Gagarine, numéro de SIREN 200 
058 014,  

Agissant, en application de l’article L. 5219-5 du code général des collectivités territoriales, en 
tant qu’autorité compétente exerçant de plein droit, en lieu et place de ses communes 
membres, la compétence « Aménagement » et en tant que titulaire du droit de préemption 
urbain. 

 
Et représenté par le Président en exercice, M. Leprêtre, agissant en vertu d’une délibération 
du Conseil territorial en date du 26 juin 2018 et habilité à signer la présente convention en 
vertu d’une délibération du Conseil territorial en date du 25 juin 2019, 
  
Ci-après désigné « l’EPT », 
  

 La Ville d’Orly, collectivité territoriale, dont le siège se trouve à ORLY (94310) 
7 avenue Adrien Raynal, numéro de SIREN 219 400 546, 

 
Agissant en tant que personne morale de droit public partie prenante à l'aménagement de la 
zone appelée ZAC « Aurore », et bénéficiant de la délégation de l'exercice du droit de 
préemption urbain sur son territoire, 

 
Et représentée par le Maire en exercice, Mme Christine JANODET, agissant en vertu d’une 
délibération du Conseil municipal n°D-IVP-2014/213 en date du 5 avril 2014 et habilité à signer 
la présente convention en vertu d’une délibération du Conseil municipal n° D- ?/2019/ en date 
du 20 juin 2019, 
  
Ci-après désigné « la Ville »  
 
 
Valophis Habitat, l’EPT et la Ville d’Orly pourront, à tout moment, modifier ces désignations et 
en informeront les autres partenaires par tous moyens de leurs choix. 
 
Lexique 

 
AMO : Assistance à Maitrise d’Ouvrage 
ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine 
AVP : Avant-Projet 
CCTP : Cahier des Charges de Cession de Terrain 
CNE : Comité National d’Engagement 
DUP : Déclaration d’Utilité Publique 
EPT : Etablissement Public Territorial 
FCTVA : Fonds de Compensation de la Taxe sur la Valeur Ajoutée 
GOSB : Grand Orly Seine Bièvre 
MOUS : Maitrise d’Œuvre Urbaine et Sociale 
NPNRU : Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain 
PLU : Plan Local d’Urbanisme 
PRO : Projet d’exécution 
RTE : Réseau de Transport d’Electricité 
SDP : Surface De Plancher 
SPS : Sécurité et Protection de la Santé 
TVA : Taxe sur la Valeur Ajoutée 
VRD : Voirie et Réseaux Divers 
ZAC : Zone d’Aménagement Concerté 
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I – Finalisation de la convention NPNRU et 
programme de travail pour la réduction du déficit 
prévisionnel de la ZAC PAP 
 

1.1 Le financement de l’opération « Racine » au NPNRU 
 
En vue de la signature de la convention NPNRU, la prise en charge du reste à financer à 
hauteur de 1.197 360 € est assuré à hauteur de : 

- 50% par Valophis Habitat 
- 50% par la Ville d’Orly 

 

1.2 Le travail sur le bilan prévisionnel 
 
Le bilan prévisionnel actuel est présenté en annexe 3 avec un déficit prévisionnel de 3 004 
761 €. 
 
Ce déficit n’étant pas accepté par les parties, il est convenu de mener un travail collectif pour 
limiter le déficit opérationnel.  
 
Ce travail prévisionnel portera sur l’amélioration du bilan par un travail sur le niveau de charges 
foncières, sur la programmation urbaine de la ZAC, et sur la recherche d’une optimisation sur 
les transferts commerciaux.  
 
 
Dans un délai de 18 mois, à compter de la signature des présentes les études devront être 
conduites : 
 

- Par Valophis sur les emprises de la ZAC au Prêtre 
- Par la Ville d’Orly sur l’emprise dont elle est propriétaire 

 
Dans le délai de 18 mois, Valophis Habitat, La Vile d’Orly devront validés le nouveau bilan 
prévisionnel de l’opération de la ZAC PAP qui précisera les participations des partenaires pour 
obtenir un bilan prévisionnel équilibré. 
 
Faute d’un accord dans le délai de 18 mois, les parties conviennent de la nécessité de revoir 
la globalité du projet Racine pour arriver à un bilan prévisionnel accepté par les parties.  
 
Si dans un délai supplémentaire de 6 mois aucun accord n’était trouvé, il est convenu 
d’abandonner la mise en œuvre d’un projet sur le site « Racine ».  
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II – La gestion de l’opération d’aménagement 
« Racine » intégrée à la ZAC Pierre au Prêtre 

 

2.1 /Le programme de construction du secteur Racine 
 
Le programme prévisionnel comprend la restructuration d’espaces publics, la reprise du 
réseau de géothermie et le programme de construction suivant :  
 

- 10.392 m2 SDP environ en logement en accession 
- 2.743 m2 SDP environ pour la Foncière Logement 

 
Ce programme prévisionnel sera adapté suite au travail à mener, précisé au 1.1.  
 
Le programme pourra être revu dans le cadre de l’approbation du dossier de réalisation de la 
ZAC dont la modification sera nécessaire.  
 

2.2 /Les engagements de Valophis Habitat  
 
En sa qualité d’aménageur, Valophis Habitat réalisera les tâches suivantes : 
 

a. Lancer et conduire les études préalables, pré-opérationnelles et opérationnelles 

nécessaires à la réalisation du projet et notamment l’établissement des dossiers 

modificatifs de création et de réalisation de la ZAC, et le cas échéant du dossier de 

D.U.P. Valophis Habitat apportera également toutes les données nécessaires à la mise 

en œuvre de l’adaptation du PLU de la ville d’Orly par l’EPT. 

 

b. Obtenir les arrêtés modificatifs de création et de réalisation et l’approbation du CCCT 

(cahier des charges de cession de terrain) par le préfet après avis des collectivités 

locales compétentes (ville d’Orly et EPT). 

 

c. Acquérir les biens immobiliers bâtis ou non bâtis compris dans le périmètre de 

l’opération et désignés comme devant être maîtrisés après approbation du dossier de 

réalisation de la ZAC. 

 

d. Gérer les équipements de superstructure acquis et leur démolition  

 

e. Aménager les sols, réaliser les équipements d’infrastructures propres à l’opération et 

destinés à être remis à la ville d’Orly et l’EPT ou aux autres collectivités publiques ou 

groupements de collectivités intéressés, aux associations syndicales ou foncières, 

ainsi qu'aux concessionnaires de service public. La liste des équipements publics dont 

la maîtrise d’ouvrage est assurée par Valophis Habitat figure en annexe 2 de la 

présente convention. Le dossier de création, le dossier de réalisation de ZAC et les 

cahiers de prescriptions urbaines, architecturales, paysagères et environnementales 

approuvés seront annexés par voie d’avenant au présent protocole et les annexes 2 et 

3 seront ajustées en conséquence.  
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f. Céder les biens immobiliers bâtis ou non bâtis, les concéder ou les louer à leurs divers 

utilisateurs dans le respect notamment des prescriptions paysagères architecturales, 

techniques et environnementales. 

 

g. Négocier commercialiser les charges foncières en direct avec les 

opérateurs/constructeurs/promoteurs. 

 

h. Mettre au point et négocier les éventuelles conventions de participations à mettre au 

point avec les propriétaires souhaitant développer directement leurs projets. 

 

i. Élaborer les dossiers de demande de subventions pouvant être sollicitées au titre de 

l’opération d’aménagement, en assurer la responsabilité, notamment les subventions 

ANRU. 

 

j. Gérer l’obtention des subventions, notamment les subventions ANRU.  

 

k. Mettre en place les fonds propres et emprunts nécessaires pour assurer le financement 

de l’opération et gérer le suivi financier de l’opération d’aménagement 

 

2.3 /Les engagements de l’EPT Grand Orly Seine Bièvre et de la Ville 
d’Orly 
 
L’EPT et la Ville s'engagent pour leur part, chacun dans son domaine de compétences et dans 
le respect des différentes législations applicables, à :  
 

a. S’assurer de l’obtention des autorisations administratives nécessaires à la réalisation 

de l'opération et procéder à toute adaptation du PLU qui serait définie d’un commun 

accord. 

 

b. Proposer à leurs instances délibérantes pour avis les modalités de concertation, les 

dossiers modificatifs de création et de réalisation de ZAC, dont le Programme des 

Équipements Publics. Les projets de CCCT seront présentés à la Ville pour avis, mais 

ne feront pas l’objet d’une approbation formelle.    

 

c. Réaliser ou faire réaliser les équipements publics spécifiques à l'opération, qui par 

nature sont à la charge des collectivités, s’ils ne sont pas déjà confiés à Valophis 

Habitat dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC. 

 

d. Définir, avant l’approbation du dossier de réalisation, les programmes de 

réorganisation des services publics qui pourraient s’implanter dans le périmètre de 

l’opération. 

 

e. Déléguer le droit de préemption au cas par cas, après définition d’une articulation des 

interventions foncières avec Valophis Habitat.  

 

f. Régler aux échéances convenues le montant des subventions prévues et d’une façon 

générale respecter les modalités financières prévues au « II - Les modalités 

financières ». 
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g. Accorder à Valophis Habitat les garanties d’emprunts nécessaires pour l’obtention des 
prêts permettant d’assurer la trésorerie de l’opération. 

 
 

2.4 /La mise en œuvre opérationnelle 
 

2.4.1 Établissement d’un plan parcellaire et domanial 
 
A partir du plan périmétral figurant au dossier de création de ZAC, Valophis Habitat fera établir 
un plan parcellaire dans lequel sera indiquée la domanialité des terrains et immeubles bâtis 
situés à l’intérieur de la zone et à l’extérieur de ce périmètre qui seraient nécessaires à la 
réalisation de l’opération. 
 
Ce plan de l’état initial de l’opération doit être conforme aux normes fixant les tolérances 
applicables aux levés à grande échelle effectués par les services publics. Ce plan et cet état 
foncier seront mis à jour au fur et à mesure de la réalisation de l'opération afin que Valophis 
Habitat puisse d’une part rendre compte annuellement aux collectivités des acquisitions et des 
cessions réalisées et d’autre part être en mesure de donner des descriptions précises du 
patrimoine de l'opération lors de la liquidation de celle-ci. 
 

2.4.2 Modalités d’acquisition et de libération des immeubles 

 
2.4.2.1 Acquisitions des biens propriété de la Ville d’Orly 

 
Valophis Habitat acquerra les biens propriété de la Ville d’Orly et présentés à l’annexe 5. Les 
biens seront cédés par la Ville d’Orly à Valophis Habitat au fur et à mesure du développement 
de la ZAC et dans les conditions précisées à l’article 3.1.2. Les emprises cédées devront 
constituer des entités cessibles ou des entités nécessaires à la réalisation des équipements.  
 
2.4.2.2 Transfert des biens propriété de Valophis Habitat 
 
Les propriétés bâties et non bâties de Valophis Habitat au sein du périmètre opérationnel de 
la ZAC sont mise à disposition du projet d’aménagement et valorisées comme tel dans le 
bilan financier de l’opération. Ces emprises sont précisées à l’annexe 5. 
 
2.4.2.3 Acquisition des autres terrains  
 
Dès la finalisation des études définies au 1.2, Valophis Habitat pourra procéder soit à 
l’amiable, soit par voie de préemption ou d’expropriation, à l’acquisition des terrains et 
immeubles bâtis restant à acquérir.  
 
A sa création, l’EPT, titulaire du droit de préemption, a délégué l’exercice de ce droit à la Ville 
d’Orly, qui ne peut le subdéléguer. Par conséquent, l’EPT délibérera de nouveau afin de 
déléguer à Valophis Habitat, uniquement sur le périmètre de la ZAC, l’exercice du droit de 
préemption à compter de l’approbation du dossier de création de la ZAC. 
 
En cas de nécessité, Valophis Habitat sollicitera directement, à son bénéfice une déclaration 
d’utilité publique. 
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2.4.3 Le choix des hommes de l’art, des techniciens et spécialistes 

 
Valophis Habitat devra désigner un architecte - urbaniste coordonnateur et un BET VRD 
conformément à l’annexe 4 qui aura comme mission au minimum : 

- L’élaboration d’un Plan Directeur Opérationnel et son évolution, 
- La conception des espaces publics extérieurs,  
- L’établissement des fiches de lots et des prescriptions urbaines, architecturales, 

paysagères et environnementales, 
- La formulation d’avis sur les projets de permis de construire au vu des prescriptions 

architecturales et urbaines définies sur la ZAC. 

 
Valophis Habitat devra également désigner conformément à l’annexe 4 un Assistant à Maîtrise 
d’Ouvrage pour la gestion environnementale de l’opération. 

2.4.4 La présentation des avant-projets (AVP) et projets d’exécution (PRO) 

 
2.4.4.1- Les équipements prévus à l’annexe 2, font l'objet d'un ou plusieurs avant-projet(s) 
sommaire(s) établi(s) en accord avec les services concernés de la Ville d’Orly et de l’EPT, 
établissements publics ou des concessionnaires de services publics intéressés et sont soumis 
à leur accord.  
 
2.4.4.2 Avant tout début d'exécution, les projets d'exécution présentés par Valophis Habitat 
doivent être acceptés par la Ville d’Orly et l’EPT et, le cas échéant, par les autres personnes 
intéressées. 
 
2.4.4.3 Les avant-projets et projets sont réputés acceptés si les représentants de la Ville d’Orly 
et de l’EPT et, le cas échéant, ceux des autres personnes intéressées ne formulent pas 
d'observation dans un délai de 6 semaines à compter de l’envoi par Valophis Habitat par 
courrier électronique ou postal. Valophis Habitat assure l’information des autres personnes 
intéressées à cet égard.  

 

2.4.5 Modalités de passation des contrats et marchés d’études, de maîtrise d’œuvre et 
de travaux. 
 
Les modalités d’association de la Ville d’Orly et de l’EPT aux procédures de désignation des 
bureaux d’études et entreprises amenés à conduire des études et des travaux dans le cadre 
de la ZAC respecteront les modalités décrites en annexe 4. 

 

2.4.6 Exécution des travaux objets de l’opération 

 
Valophis Habitat assure le suivi général des travaux et fait vérifier leur parfait achèvement 
dans les délais prévus aux contrats de travaux. Il assure à ce titre une mission de coordination 
administrative générale. 
 
Il lui appartient d'établir ou de faire établir, sous son contrôle, quelles que soient les méthodes 
de planification retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge et 
de s'assurer que ce calendrier est respecté. 
 
La Ville d’Orly et l’EPT et, le cas échéant, les collectivités ou groupements de collectivités 
destinataires des ouvrages et leurs services compétents pourront avoir communication de 
toutes les pièces contractuelles et documents qu'ils demanderont ; ils sont autorisés à suivre 
les chantiers et peuvent y accéder à tout moment. Ils sont systématiquement invités aux 



 

 11 

réunions de maîtrise d’œuvre au moins 5 (cinq) jours ouvrés avant leur tenue, à moins de 
circonstances exceptionnelles. Toutefois, ils ne peuvent présenter leurs observations qu'à 
Valophis Habitat et non directement aux entrepreneurs ou maîtres d'œuvre. 
 
Il est précisé que, pour la réalisation de travaux sur les voies existantes, Valophis Habitat 
devra obtenir les accords nécessaires de la part de la Ville d’Orly et de l’EPT. Les autorisations 
qui lui seront délivrées ne donneront lieu à aucun paiement d’indemnité. 
 
La Ville d’Orly et l’EPT autorisent par ailleurs Valophis Habitat à intervenir sur leurs domaines 
publics pour la réalisation du programme des équipements figurant en annexe 2.  

 

2.4.7 Modalités de cession, de concession ou de location des immeubles 

 
2.4.7.1 Les biens immobiliers, bâtis ou non bâtis, acquis ou pris à bail par Valophis Habitat, 
font l'objet de cessions, de concessions d'usage, de locations ou de remises au profit soit des 
bailleurs sociaux, des sociétés de promotion immobilière, des utilisateurs, soit de collectivités 
publiques, d’établissements publics groupant plusieurs collectivités, des concessionnaires de 
services publics ou des associations syndicales, foncières ou à but non lucratif intéressées.  
   
2.4.7.2 Valophis Habitat s’engage à organiser les consultations intéressant les ventes de droits 
à construire en tenant compte des modalités de désignation des architectes définies à  
l’annexe 4 et les prescriptions figurant aux cahiers de prescriptions urbaines, architecturales, 
paysagères et environnementales devant être annexés au protocole par voie d’avenant.  
 
Une fois l’opérateur sélectionné par Valophis Habitat selon cette consultation et avant la 
signature du contrat, celui-ci adresse à la Ville d’Orly et l’EPT un courrier d’information sur 
l’identité de l’opérateur retenu, l’objet et le contexte du projet concerné, et le projet de cahier 
des charges de cession de terrain y afférent dont la validation définitive sera soumise au 
Préfet. Le silence conservé par la Ville d’Orly et l’EPT pendant un délai de 15 jours vaut accord 
tacite.  

2.4.8 Remise des ouvrages 

 
2.4.8.1 Les ouvrages ou parties d'ouvrages achevés en application du présent protocole et 
ayant vocation à revenir dans le patrimoine des collectivités et notamment les voiries, les 
espaces libres et les réseaux, font l’objet d’une remise d’ouvrage.  
 
Dès l'achèvement des ouvrages, Valophis Habitat doit inviter la ou les collectivités concernées 
à participer aux opérations de réception desdits ouvrages.  
 
L'achèvement est, au sens du présent article, réputé réalisé au plus tard pour les voiries, les 
équipements publics de superstructures et les espaces libres dès leur ouverture au public et, 
pour les réseaux, dès leur mise en exploitation. 
 
Dès la remise d’ouvrages effectuée, leur gestion est assurée par les collectivités.  
 
Lorsque les équipements publics réalisés par Valophis Habitat sont achevés, et ne constituent 
plus pour ce qui concerne les ouvrages d’infrastructure une voie d’accès aux chantiers internes 
au périmètre de l’opération, Valophis Habitat le fait savoir aux collectivités concernées en leur 
proposant la date de la remise. 
 
Valophis Habitat doit informer les collectivités concernées au moins un mois avant la date 
prévue pour conduire les opérations de remise des ouvrages et leur remettre l’ensemble des 
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pièces et le dossier technique complet des ouvrages. Les pièces à fournir devront être 
déterminées avant le lancement de la consultation des entreprises de travaux. 

Les collectivités ne peuvent refuser la remise d'un ouvrage propre à sa destination mais 
peuvent, à cette occasion, formuler toutes réserves et inviter Valophis Habitat à remédier aux 
défauts constatés. En cas de refus des collectivités de participer aux opérations de remise, 
celles-ci seront considérées comme accomplies de fait. 

Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés ayant vocation à entrer dans le patrimoine 
d’autres collectivités que la Ville d’Orly et l’EPT, seront remis dès leur achèvement à leur 
destinataire par Valophis Habitat. 
 
Dans un tel cas, les collectivités et délégataires de service public intéressés par les ouvrages 
réalisés seront invités aux opérations de remise.  
  
2.4.8.2 La remise des ouvrages est formalisée par la signature d’une convention de gestion, 
qui sera mise à jour au fur et à mesure de la mise en service des ouvrages. 
 

2.4.9 Rétrocession des ouvrages 
 
A terme, Valophis Habitat a l'obligation de faire préparer et présenter à la signature des 
collectivités ou, le cas échéant, des autres personnes publiques auprès desquelles la remise 
d’ouvrage a été faite, un acte authentique de rétrocession constatant le transfert de propriété 
aux collectivités des différents équipements publics réalisés. 
 
Des rétrocessions partielles pourront être envisagées. 
 
2.4.9.1 Le classement des voies à l’intérieur de la zone dans la voirie publique est, s’il y a lieu, 
opéré par l'autorité compétente et selon les règles en vigueur. 
 
A la mise en service des ouvrages et au plus tard lors de leur remise, Valophis Habitat fournit 
aux collectivités et éventuellement aux délégataires de services publics et aux administrations 
publiques compétentes une collection complète des plans des ouvrages tels qu'ils ont été 
exécutés, ainsi que tous les documents nécessaires à leur exploitation rationnelle. Les 
documents seront remis en 3 exemplaires dont 1 sur support numérique. 
 
2.4.9.2 A la rétrocession des ouvrages aux collectivités, Valophis Habitat établira une « fiche 
d’ouvrage », précisant les éléments nécessaires à la comptabilisation de l’équipement dans la 
section investissement des collectivités et à la mise en œuvre des dispositions de l'article L. 
1615-11 du Code général des collectivités territoriales, à savoir : 
 
a. Identification de l’ouvrage 
b. Coût complet hors taxe de l’ouvrage incluant les coûts directs et indirects 
 

- coût d’acquisition des terrains d’emprise de l’ouvrage et frais annexes liés à ces 
acquisitions, déterminés directement ou par ratio,  

- coût de mise en état des sols (démolition, dépollution…) rapportés à l’emprise de 
l’ouvrage remis, 

- coût des travaux, mis en œuvre pour la réalisation de l’ouvrage, et des honoraires 
techniques liés à ces travaux (maîtrise d’œuvre, SPS, bureau de contrôle…),  

- autres charges indirectes : honoraires des tiers (études, expertises diverses), 
rémunération de l’Aménageur, frais financiers… L’affectation des charges 
indirectes se fera selon des clefs de répartition objectives. 
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Le coût complet sera représentatif d’une quote-part de la participation due par la collectivité 
compétente selon les dispositions prévues à l’article 2.3.2 ci-après, majorée de la TVA, après 
déduction des éventuelles participations des tiers. 
 

2.4.10 Entretien des ouvrages 

 
2.4.10.1 En cas de déclassement nécessaire de la voirie existante, Valophis Habitat aura en 
charge le montage des différents dossiers.  
 
2.4.10.2 Jusqu'à la remise des ouvrages réalisés par Valophis Habitat, ceux-ci sont entretenus 
en bon état par la société. Les dépenses correspondantes seront prises en compte au bilan 
de l'opération. Postérieurement à la date de remise et conformément aux modalités de remise 
des ouvrages prévus à l'article 2.4.9 précédent, les collectivités, ou les autres personnes 
publiques compétentes exerceront pleinement leurs obligations de propriétaires de l’ouvrage 
et assureront notamment la garde, le fonctionnement et l'entretien desdits équipements ou 
ouvrages.   
 

III – Les modalités financières 

3.1 Les ventes de biens immobiliers 
 

3.1.1 La vente de terrains propriété de Valophis Habitat  
 
Les emprises des logements sociaux démolis en phase 1 sont valorisées dans le cadre de 
l’opération d’aménagement. 
 

Secteur Racine 

 
2-10 allée Jean Racine (40 logements) 
14-18 allée Jean Racine (23 logements) 

 

63 logements démolis 

 
L’ensemble foncier est valorisé pour un montant total de 1.905.200 €. 
 
Les autres terrains propriétés de Valophis Habitat sont cédés à titre gratuit dans le cadre de 
la réalisation de la ZAC. 
 
L’inscription des valorisations en dépense du bilan d’aménagement sera faite à la mutation 
effective du terrain d’assiette. Le prix global n’est ni actualisable, ni révisable.  
 

3.2 /Le financement des opérations 
 
Apres validation du dossier de réalisation modifié, la réalisation de l’opération d’aménagement 
ZAC Pierre-au-Prêtre se fera aux frais, risques et périls de VALOPHIS HABITAT sous réserve 
de respect du programme initial par tous les signataires du présent protocole.  
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Les charges supportées par Valophis Habitat pour la réalisation de l’opération sont couvertes 
par les produits à provenir des cessions, des concessions d’usage, des locations de terrains 
ou d’immeubles bâtis et de la perception de subventions. 
 
Valophis Habitat gère distinctement la trésorerie de l’opération ZAC Pierre au Prêtre au mieux 
de l’intérêt de l’opération en effectuant les mouvements de trésorerie nécessaires à titre 
onéreux entre les différentes opérations d’aménagement à sa charge, ou avec les fonds 
propres de Valophis Habitat ou avec un établissement financier.  
 
Valophis Habitat impute à l’opération, en fonction de la situation de trésorerie réelle de 
l’opération, les intérêts débiteurs au taux réel pratiqué par les établissements financiers auprès 
desquels il sollicite des découverts et des produits financiers au taux moyen des placements 
pratiqués sur l’exercice. En cas de financement sur fonds propres, le taux imputé est le taux 
moyen pratiqué par les établissements financiers auprès desquels il sollicite habituellement 
des fonds. 

 

3.3 /Les Participations et subventions 
 

3.3.1 Participations de l’EPT 
  

L’EPT pourra apporter une participation au coût de l’opération. Son montant sera défini à 
l’issue des études présentées au 1.1. Cette participation en numéraire sera affectée en totalité 
au financement des équipements publics relevant de la compétence de l’EPT, soit 
l’assainissement et la collecte des déchets figurant à l’annexe 2.  

Ce financement est éligible au FCTVA en application de l’article L. 1615-11 du Code général 
des collectivités territoriales. 
 

3.3.2 Participations de la Ville d’Orly 
 

La Ville d’Orly pourra apporter une participation au coût de l’opération. Son montant sera défini 
à l’issue des études présentées au 1.1. Cette participation en numéraire sera affectée en 
totalité au financement des équipements publics relevant de la compétence de la Ville d’Orly, 
soit l’assainissement et la collecte des déchets figurant à l’annexe 2.  

Ce financement est éligible au FCTVA en application de l’article L. 1615-11 du Code général 
des collectivités territoriales. 

 
Valophis Habitat sollicitera le paiement des participations de l’EPT et de la Ville d’Orly dans la 
limite du montant des tranches périodiques définies au bilan financier. Toute variation du 
montant de ces tranches devra faire l’objet d’un avenant aux présentes. 

 

3.3.3 Participations des autres collectivités 
  
Valophis Habitat pourra bénéficier du versement de subventions par l’État, d’autres 
collectivités territoriales ou groupement de collectivités territoriales ou des établissements 
publics en vue de financer des actions qu’il aura à mener en application de la présente 
concession d'aménagement.  
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La convention signée par Valophis Habitat, l’EPT et la personne publique qui octroiera la 
subvention fixera notamment les conditions dans lesquelles Valophis Habitat rendra compte 
de son attribution, de son échéancier, de son encaissement effectif et de son utilisation.  
 
Valophis Habitat monte les dossiers de demande de subventions auprès des collectivités et 
organismes pouvant apporter leurs concours à la réalisation de l’opération et suit la perception 
de ces subventions.  
 

3.3.4 Participations de Valophis Habitat 
 

Valophis pourra apporter une participation au coût de l’opération. Son montant sera défini à 
l’issue des études présentées au 1.1. et sera versée selon un échéancier à définir. 
 

3.4 / Retour à meilleure fortune 
  
Eu égard aux participations versées par les signataires, dans l’hypothèse où le résultat final 
de l’opération d’aménagement serait amélioré par rapport aux conditions prévisionnelles ou 
ayant évoluées conformément au « 3.3 Évolutions » le bénéfice sera réparti entre les 
signataires sur la base de la répartition suivante : 
 

- 40 % pour Valophis Habitat 
- 60 % pour la Ville d’Orly et pour l’EPT à répartir au prorata des participations versées 

 
 

3.5 / Comptabilité et comptes rendus annuels 
 
Pour permettre à l’EPT et à la Ville d’Orly d'exercer leurs droits de contrôle comptable et 
financier, Valophis Habitat doit tenir sa comptabilité de manière à faire apparaître 
distinctement les comptes propres à l'opération objet du présent protocole. 
 
 
3.5.1  Valophis Habitat adresse un compte rendu financier annuel aux collectivités avant le 
30 juin de l’année suivant l’exercice considéré.   
 
Ce compte-rendu comprend :  
 
1°/  Le bilan financier prévisionnel global actualisé faisant apparaître, d'une part, l'état des 

réalisations en recettes et en dépenses et, d'autre part, l'estimation des recettes et 
dépenses restant à réaliser et défini ci-après,  

2°/  Le plan global de trésorerie actualisé de l'opération faisant apparaître l'échéancier des 
recettes et des dépenses de l'opération et défini ci-après,  

3°/  Un tableau des acquisitions et cessions immobilières réalisées pendant la durée de 
l'exercice écoulé visé,  

4°/  Une note de conjoncture sur les conditions physiques et financières de réalisation de 
l'opération au cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les 
prévisions de l'année à venir. 

  
3.5.2 L’EPT et la Ville d’Orly ont le droit de contrôler les documents fournis, ses agents 
accrédités pouvant se faire présenter toutes pièces de comptabilité nécessaires à leur 
vérification. 
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3.6 / Les prévisions budgétaires annuelles 
 
Si l’EPT et la Ville d’Orly participe au coût de l’opération « Racine » et afin de leur permettre 
d'exercer leurs droits de contrôle comptable et financier, Valophis Habitat établira un bilan 
financier prévisionnel actualisé pour l'année à venir, des dépenses et des recettes de 
l'opération, ainsi que le programme correspondant des acquisitions immobilières des cessions 
de terrains ou volumes grevés de droits à construire, des travaux ainsi que le plan de trésorerie 
et le plan de financement prévisionnels de l'année à venir. 
 
3.6.1 Le bilan financier prévisionnel annuel comporte notamment : 
 

- En dépenses, les acquisitions de terrains, le coût des travaux d’équipement à la charge 
de Valophis Habitat, les frais résultants de l'intervention des prestataires extérieurs, 
les indemnités, les impôts et taxes directs et indirects que Valophis Habitat supporterait 
du fait de l’opération, les frais financiers et l'imputation forfaitaire par Valophis Habitat 
de ses frais de fonctionnement comprenant les révisions.   
 

- En recettes, les prix des cessions, concession d’usage ou locations à encaisser, les 
participations versées par l’EPT et la Ville d’Orly, les participations versées par les 
propriétaires et constructeurs, les produits financiers, les produits de gestion, les 
subventions et financements octroyés par d’autres personnes publiques au cours de 
l'exercice suivant ainsi que la ou les dates de leur versement. 

 
3.6.2 Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir notamment 
les excédents ou les déficits de trésorerie, le montant des emprunts (annuités à rembourser 
ou encaissements), et, le cas échéant, le montant des participations dues par l’EPT et la Ville 
d’ Orly. 
 
3.6.3 Le bilan et le plan de trésorerie prévisionnels de l’opération doivent être établis avant le 
30 juin de l’année suivant l’exercice considéré.  

 

IV/ Les modalités d’exécution  

 

4.1 /L’organisation des comités 
 
Les comités assureront l’information de la Ville d’Orly et de l’EPT pendant toute la durée de la 
réalisation de l’opération d’aménagement. 
 
En sus de ces comités des réunions de travail sont mises en place dans le cadre du NPNRU 
et à l’annexe 4. 

 

4.1.1 Le comité de pilotage 

 
Il est constitué de représentants de la Ville d’Orly, de l’EPT et de Valophis Habitat. Par ailleurs, 
chacune des parties peut inviter toute personne qu’elle juge utile de consulter pour les besoins 
d’une réunion du comité.  
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Le rôle de ce comité est de valider les grandes orientations de l’opération sur les bases 
proposées par le comité technique. Ce comité se réunira au moins une fois par an, la 
fréquence pouvant être augmentée à la demande de l’une ou l’autre des parties. 
 

 
 

4.1.2 Le comité technique 

 
Il est constitué de représentants de la Ville d’Orly, de l’EPT et de Valophis Habitat. Par ailleurs, 
chacune des parties peut inviter toute personne qu’elle juge utile de consulter pour les besoins 
d’une réunion du comité.  
 
Ce comité assure le suivi technique de l’opération et prépare les comités de pilotage. Ce 
comité se réunira au moins une fois par semestre, la fréquence pouvant être augmentée à la 
demande de l’une ou l’autre des parties. 

 

4.2 /La propriété des documents 
 
En sa qualité d’aménageur, Valophis Habitat est réputé cessionnaire à titre exclusif, et pour la 
durée de protection légale des droits d’auteur, pour le monde entier, des droits patrimoniaux 
afférents aux prestations intellectuelles, créations artistiques, créations audiovisuelles 
réalisées dans le cadre de l’opération d’aménagement de la ZAC PAP. Les droits patrimoniaux 
ainsi cédés sont les droits de représentation, de reproduction, d’adaptation, de traduction et 
d’utilisation secondaire sur tout support papier et numériques qu’ils soient exploités on line ou 
off line. Cette cession porte sur tous les modes d’exploitation existants ou à naître quel qu’en 
soit le procédé, notamment internet, audiovisuels, CD-Rom, CD-I, DVD… 

 
Toutes les études et tous les documents établis en application de la présente convention 
partenariale  deviennent la propriété de Valophis Habitat. Ceux-ci sont partagés avec la ville 
d’Orly et l’EPT qui pourront alors les utiliser sous réserve des droits d’auteurs qui y sont 
attachés. 
 
Valophis Habitat s'engage à ne pas communiquer à des tiers autres que les représentants des 
personnes ci-dessus désignées, les documents qui pourraient lui être confiés. 
 
La Ville d’Orly et l’EPT peuvent librement utiliser les résultats des prestations, notamment les 
prototypes et maquettes et renseignements de toute nature.    
 
Valophis Habitat fait son affaire d’obtenir des auteurs, photographes, réalisateurs et plus 
généralement concepteurs, qu’ils soient ou non ses salariés, ses fournisseurs ou ses sous-
traitants, la cession des droits de propriété littéraire et artistiques énumérés au présent article. 
En tout état de cause, Valophis Habitat prémunit la Ville d’Orly et l’EPT contre toute 
revendication des tiers quant aux droits de propriété intellectuelle et lui en garantit l’exercice 
paisible. 
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4.3 /Évolutions 
 
 
4.3.1 Si dans un délai de 24 mois suivant la signature de la présente convention aucun accord 
n’est intervenu entre les parties, l’opération d’aménagement Racine sera abandonnée 
conformément au 1.2 et la présente deviendra caduque.   
 
4.3.2 Dans le même délai, si un accord est trouvé entre les parties, une modification de la 
convention partenariale précisant à minima le nouveau programme, le nouveau bilan financier 
prévisionnel et les modalités de participations des signataires devra être signée. 

 
4.4.3 Les parties s’engagent à exécuter le protocole de bonne foi, dans le respect du principe 
de loyauté dans les relations contractuelles, en mettant en œuvre les dispositifs humains, 
matériels et techniques adaptés à la réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des 
conditions économiques qui ont présidé à sa passation. 
 
A cet effet, les parties s’engagent à examiner chaque année et en tout premier lieu à 
l’approbation du dossier de Réalisation de la ZAC les conditions de réalisation du présent  
protocole  afin d’adapter le programme de l’opération, son planning, les modalités de 
réalisation ainsi que les conditions financières, au regard des évolutions constatées depuis le 
début de l’opération, et notamment celles constatées au cours de l’année précédente telles 
qu’elles résultent du compte rendu annuel financier.  
 
Dans l’hypothèse où l’échéancier prévisionnel actualisé et validé par les parties aurait pour 
conséquence la reprise des données économiques précisées au « II – Les modalités 
prévisionnelles », un avenant au présent protocole devra être conclu.  

 

4.4 /Le règlement des litiges 
 
Tout litige né entre Valophis Habitat et la Ville d’Orly et l’EPT au titre de l’exécution du présent 
protocole relève de la compétence du Tribunal Administratif territorialement compétent.  

 
Annexe 1 : Arrêtés préfectoral de création (27/06/2006) et de réalisation (27/10/2008) de la 
ZAC Pierre au Prêtre 
 
Annexe 2 : Liste des équipements publics dont la maîtrise d’ouvrage est assurée Valophis 
Habitat 
 
Annexe 3: Bilans (Racine et global ZAC)  et échéanciers prévisionnels 
 

Annexe 4 : Modalités d’association de la Ville d’Orly et l’EPT aux procédures de désignation 
de l’architecte/urbaniste coordonnateur et du maître d’œuvre et des architectes des 
programmes immobiliers 
 
Annexe 5 : Etat parcellaire secteur Racine 
 
 
 
 
 
 
 



NPRU ORLY
ZAC Pierre au Prêtre 

CONVENTION 
PARTENARIALE 

pour la mise en œuvre d’une ZAC d’Etat 

ENTRE

Valophis Habitat
(OPH du Val de Marne) 

L’EPT GOSB
(Établissement Public Territorial Grand Orly Seine Bièvre) 

La Ville d’ORLY

Annexe 1 
Arrêtés préfectoraux de création et de réalisation de la 

ZAC Pierre au Prêtre 



• Liberté' Égalité' Fraternité 

RÉPUBLIQUE FRANÇAISE 

OPAC 94 
1 Ir;;; 

PREFECTURE DU V AL DE MARNE 

DIRECTION DU PILOTAGE INTERMINISTERIEL 
ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE Créteil, le 2 7 JUIN 2006 

oÇ; ft Lehr. 
cppe. ~ 11c,ttq"(, 
e}clv orcf}--és " 
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BUREAU DE L'ACTION ECONOMIQUE ET DE 
L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

AFFAIRE SUIVIE PAR MME LAVRUT LE PREFET DU VAL-DE-MARNE 
~: 01495661 19 
O. 01.49 56 61 32 à 

Monsieur le Président de l'Office Public 
d'Aménagement et de Construction du 
Val-de-Marne 
O.P.A.C 
5 allée Jean-Baptiste Lulli 

94140 - ALFORTVILLE - 

OBJET: ZAC des Aviateurs et de la Pierre au Prêtre. 

P.J. 2- 

Par délibération du 24 mars 2006, le Conseil d'Administration de l'OPAC a approuvé 
les dossiers de création des ZAC des Aviateurs et la Pierre au Prêtre sur le territoire de la 
commune d'Orly. 

Le Conseil Municipal d'Orly ayant émis un avis favorable, j'ai l'honneur de vous 
adresser, sous ce pli, ampliation de mon arrêté portant création de la ZAC des Aviateurs et de 
la ZAC de la Pierre au Prêtre, ainsi qu'un exemplaire du dossier qui y est annexé. 

Pour le préfetlr délégation, 
Le Sec ré! 1 Général 

-- Jean-l! c MARX '" 

7, AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX - 01 49566000 
www.val-de-marne.pref.gouv.fr 



Lib.ni • Égaliti • Fr JI:niti 
RÉPUBLIQUE FRANÇAl~E 

PREFECTURE OU VAL DE MARNE 

DIRECTION DU PILOTAGE INTERMINISTERIEL 
ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

BUREAU DE L'ACTION ECONOMIQUE ET DE 
L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

Créteil, le 2 7 JUIN 2006 

ARRETE n° 2006/ ~ S lt 
Commune d'Orly 
Création de la ZAC de la Pierre au Prêtre 

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE 
Chevalier de la Légion d'Honneur, 

- Vu le Code Général des Collectivités Territoriales; 

- Vu le Code de l'Urbanisme et notamment ses articles L 300-2, L 311-1 à L 311-6 et R 311-1 à 
R311-12; 

- Vu la délibération de l'Office Public d'Aménagement et de Construction du Val-de-Marne (OPAC) du 
27 septembre 2005 décidant le lancement de la concertation préalable à la création de la ZAC de la 
Pierre au Prêtre à Orly; 

- Vu la délibération de l'OPAC du 24 novembre 2005 approuvant les modalités de concertation de la 
ZAC de la Pierre au Prêtre à Orly; 

- Vu la délibération du Conseil Municipal d'Orly du 11 octobre 2005 émettant un avis favorable à la 
création de la ZAC ; 

- Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune d'Orly du 22 novembre 2005 émettant un 
avis favorable sur les modalités de la concertation; 

- Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune d'Orly du 23 mars 2006 émettant un avis 
favorable au bilan de la concertation préalable à la création de la ZAC de la Pierre au Prêtre à Orly; 

- Vu les délibérations n° 3 et n° 7 de l'OPAC du Val-de-Marne des 24 mars 2006 approuvant le bilan 
de la concertation et arrêtant le projet de dossier en vue de la mise à disposition du public; 

- Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture; 

ARRETE 

Article 1 er : A l'initiative de l'Office Public d'Habitation et de Construction du Val-de-Marne est créée, 
sur le territoire de la commune d'Orly, conformément au plan ci-annexé, la ZAC de la Pierre au 
Prêtre, 

, .. J .. , 

7 AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX - 01 49 56 60 00 
, www.val-de-marne.pref.gouv.fr 



• 

Article 2 : Le programme global de construction comprend: 
- la construction de 100 à 150 logements en accession ou locatif 
- l'extension du restaurant primaire pour 50 enfants 
- la construction du Centre de Loisirs Primaire (90 enfants) 
- la construction du Centre de Loisirs Maternel (90 enfants) 
- la reconstruction de la mini-crèche 
- la reconstruction du Réseau d'Assistantes Maternelles 
- la construction de la Maison des Parents 
- la Construction du Forum Equipement Jeunesse 
- la reconstruction du Club Ados Gérard Philippe 
- la réalisation d'une aire de jeux multi-sports. 

Article 3 : La ZAC sera réalisée en régie par l'OPAC 94. 

Article 4 : La ZAC étant exclue du champ d'application de la taxe locale d'équipement, sera mis à la 
charge des constructions au moins le coût des équipements visés à l'article 317 quater de l'annexe Il 
du Code Général des Impôts. 

Article 5 : Un exemplaire du dossier annexé au présent arrêté sera déposé en Mairie d'Orly où ce 
dépôt sera signalé par voie d'affichage ainsi qu'à la Préfecture du Val-de-Marne. 
En outre, un avis relatant la création de la ZAC de la Pierre au Prêtre sera inséré dans deux journaux 
publiés dans le Département. 

Article 6 : Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Président du Conseil Général du Val-de-Marne 
et le Maire de la commune d'Orly sont chargés de l'exécution du présent arrêté qui sera publié au 
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture. 

Pour le préfelfjiar délégation. 
le Secr . . Général 

- 
Jean-Luc MARX " 

Certifié conforme à l'original, 
Le Chef du Bureau de la Coordination 

Interministérielle et du Courrier 



m,~ 
Liberté· Égalité. Fraternité 

RÉPUBLIQUE FRANÇAISE 

PREFECTURE DU VAL DE MARNE 

DIRECTION DU PILOTAGE INTERMINISTERIEL 
ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

BUREAU DE L'ACTION ECONOMIQUE ET DE 
L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

Créteil, le 2 7 OCT. 2008 

ARRETE na 2008/43,,02- 
Portant approbation du dossier de réalisation et du programme des équipements publics 

de la Zone d'Aménagement Concerté de la « Pierre au Prêtre » sur le territoire 
de la commune d'Orly 

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE 
Chevalier de la Légion d'Honneur, 

- Vu le Code Général des Collectivités Territoriales; 

- Vu le Code de l'Urbanisme, notamment les articles L.300-1 et suivants, les articles L.311 et 
suivants, R 311-1 et suivants; 

- Vu le Plan local d'Urbanisme de la commune d'ORLY approuvé le 19 décembre 2007 ; 

- Vu l'arrêté préfectoral n° 2006/2454 du 18 juillet 2006 portant création de la ZAC de la Pierre au 
Prêtre sur le territoire de la commune d'Orly; 

- Vu la délibération du Conseil d'Administration de l'Office Public d'Aménagement et de Construction 
du Val-de-Marne du 17 septembre 2008 approuvant le dossier de réalisation et le programme des 
équipements publics modifiés de la ZAC de la Pierre au Prêtre et demandant à l'Etat de mettre en 
œuvre la procédure nécessaire à son approbation; 

- Vu la délibération du Conseil Municipal d'Orly en date du 25 septembre 2008 approuvant le dossier 
de réalisation et le programme des équipements publics modifiés de la ZAC de la Pierre au Prêtre; 

- Vu l'accord du Conseil Général du Val-de-Marne, donné par courrier en date du 05 juin 2008 sur le 
principe de réalisation et du financement des équipements publics, notammentsn ce qui concerne 
l'aménagement de plusieurs. carrefours sur les voies départementales RD64 et RD125bis desservant 
la ZAC de la Pierre au Prêtre ; ~ . 

- Vu l'arrêté préfectoral du 07 juillet 2008 portant délégation de signature à Monsieur Philippe 
CHOPIN, Sous-Préfet, Directeur de Cabinet du Préfet du Val-de-Marne publié au recueil des actes 
administratifs du 07 juillet 2008 ; 

- Sur proposition du Sous-Préfet, Directeur de Cabinet du Préfet du Val-de-Marne; 

.. .J ... 

21-29, AVENUE DU GENERAL DE GAULLE - 94011 CRETEIL CEDEX - 0149566000 
www.val-de-marne.pref.gouv.fr 



ARRETE 

.. ': " . 

Article 1er: Le dossier de réalisation ( rapport de présentation, programme des équipements publics, 
programme des constructions et modalités prévisionnelles de financement) de la Zone 
d'Aménagement Concerté de la « Pierre au Prètre » créé à l'initiative de l'Office Public 
d'Aménagement et de Construction du Val-de-Marne situé sur le territoire de la commune d'Orly est 
approuvé tel qu'il est annexé au présent arrêté. 

Article 2 : Conformément à l'article R 311-5, le présent arrêté fera l'objet: 

d'un affichage pendant un mois en mairie d'Orly, 
d'un affichage pendant un mois à la Maison du Renouvellement Urbain - OPAC94 - 06, 
avenue Marcel Cachin à Orly, 
d'une mention en caractères apparents dans l'un des journaux diffusés dans le département, 
d'une publication au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture, 

En outre, cet arrêté, accompagné du dossier, est tenu à la disposition du public: 

en mairie d'Orly, 
à la Maison du Renouvellement Urbain - OPAC94 - 06, avenue Marcel Cachin à Orly, 
à la Préfecture du Val-de-Marne ( Direction du Pilotage Interministérielle et Aménagement du 
Territoire - Bureau de l'Action Economique et Aménagement du Territoire) 

Article 3 : Le Sous-Préfet, Directeur de Cabinet du Préfet du Val-de-Marne, le Président de l'Office 
Public d'Aménagement et de Construction du Val-de-Marne, le Maire de la commune d'Orly sont 
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrêté. 

Certifié conforme â l'origina' ._ 

POur le Préfet et _ _ 
'" - ", Pt - ~ par delegati on 

- eret, Directeur de C ru a net 

Philippe CHOPIN 
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Annexe 2 
Liste des équipements sous maîtrise d’ouvrage Valophis 

Habitat 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Secteur Racine 
 

 Recalibrage sortie Ave Molière sur Ave Martyrs de Chateaubriand 

 Raccordement ilots Racine 1,2 et 3 

 Recalibrage rue Jean Prouvé et aménagement espace public 

 Abords et trottoirs Ave Martyrs de Chateaubriand 

 Dévoiement tronçons géothermie et sous station 

 OM : fourniture et pose Tri bornes 

 Divers travaux assainissement, défense incendie et transformateur EDF 

 



AMENAGEUR: Mise à jour: OPERATION: Mise à jour:

VALOPHIS HABITAT - OPH 94 N° 19/03/19 ORLY - ZAC DE LA PIERRE AU PRETRE 19/03/19 N° :

9 route de Choisy 94 048 Créteil A640 Edition:

BILAN 
DETAILLE Edition: A640

RCS  Créteil  B 785 769 555
17/05/19 ANRU 17/05/19

DEPENSES (en €) Quantité Unité Montant unitaire
cf dossier 

Réalisation : XX
TOTAL HT TVA TOTAL TTC ZAC Racine 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 solde TOTAL HT

Echange terrain Ville îlots J et K 0 m2 terrain 30 € HT/m² 0 -26 415 19,6% -31 592 0 0 0 0 0 -26 415 0 0 0 0 0 0 -26 415
Acquisition parcelles Ville îlot I 1 736 m2 terrain 267 € HT/m² 0 463 185 20,0% 555 822 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 463 185 463 185
Acquisition S121 - Roditi 0 415 000 20,0% 498 000 0 0 0 0 0 0 0 0 415 000 0 0 0 415 000
Libération Ruche aux Pains 0 275 500 19,6% 329 498 0 0 275 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 275 500
Libération Mercerie 0 50 000 19,6% 59 800 0 0 50 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 000
Frais de notaire 0 21 500 20,0% 25 800 0 0 4 267 1 651 0 0 0 0 6 900 -3 690 0 300 6 500 5 572 21 500
Racine : Transfet de charge foncière bilan démoliti on + frais dépollution 2 025 200 0,0% 2 025 200 1 198 770 2 025 200 0 0 0 50 000 1 452 317 507 883 0 15 000 0 2 025 200

A-11 sous Total Foncier 0 3 223 970 - 3 462 528 0 0 329 767 1 651 0 -26 415 0 0 421 900 -3 690 0 463 485 6 500 5 572 50 000 1 452 317 507 883 0 15 000 0 3 223 971
Démolition Ruche aux Pains 0 263 050 19,6% 314 608 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 202 410 37 608 23 032 263 050
Démolition Kiosque 0 0 19,6% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Démolition S121 - Roditi + Boxes 0 20 000 20,0% 24 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19 262 0 0 0 738 20 000
Démolition Boxes + enrobés 0 30 700 20,0% 36 840 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 700 0 0 30 700
Honoraires  avocat eviction 0 42 590 20,0% 51 108 0 3 590 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 276 20 000 13 724 0 0 0 0 42 590
Indemnités commerces racine (hors salle de sport) 0 2 600 000 195 000 920 000 1 485 000 0 0 0 0 2 600 000
Sécurisation - Travaux anti squatt 11 000 20,0% 13 200 0 0 250 562 0 1 140 489 533 361 6 547 582 406 0 129 11 000
Racine : devoiement, deconstruction Bat 0, 1 et 2, MOE sociale, frais déménagement, diag divers 0 316 550 20,0% 379 860 2 956 340 316 550 0 0 0 0 0 0 0 0 0 204 000 48 394 54 531 9 626 0 0 316 551

A-12 sous Total  démolition 0 Logts 0 €/ logt 0 3 283 890 - 819 616 0 3 590 250 562 0 1 140 489 533 361 25 809 31 282 202 816 237 884 1 167 899 1 547 118 54 531 9 626 0 0 0 3 283 890
Géomètre 0 70 270 20,0% 84 324 0 6 100 0 5 300 4 900 0 14 500 0 3 600 3 000 2 270 15 600 6 435 3 000 5 565 70 270
Référé préventif 0 1 400 20,0% 1 680 0 0 0 0 0 0 0 0 0 219 860 294 0 27 1 400
fouilles archéo 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Frais divers 0 69 000 20,0% 82 800 0 600 8 248 4 0 0 0 0 9 500 6 537 15 824 22 410 3 000 2 877 69 000
Racine : Sondages, géomètres, Taxes foncieres + arc heo 162 116 20,0% 194 539 140 670 162 116 0 0 0 43 350 55 987 26 876 26 876 9 026 0 162 116

A-14 sous Total frais divers 0 302 786 - 363 343 0 6 700 8 248 5 304 4 900 0 14 500 0 13 100 9 756 18 953 38 304 9 435 5 877 48 942 55 987 26 876 26 876 9 026 0 302 786

A-1 Total FONCIER 1 736 m2 terrain 3923 € / m2 0 6 810 646 - 4 645 487 4 295 780 2 503 866 A-1 0 10 290 338 265 7 517 4 900 -25 275 14 989 533 435 361 31 876 50 235 704 605 253 819 1 179 348 1 646 060 1 562 835 544 386 26 876 24 026 0 6 810 647
Etudes de pré faisabilité 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Etudes de programmation urbaine (urbaniste) 0 22 189 20,0% 26 627 0 0 0 0 0 5 671 0 16 518 0 22 189
Etudes spécifiques NPRU (commerce-pollution- sol -réseau - phyto etc.) 0 115 000 20,0% 138 000 0 0 0 0 0 0 27 975 27 634 32 107 20 000 7 284 115 000

Etudes d'urba réglementaire (créat-réalisat- PLU etc) 0 117 319 20,0% 140 783 59 788 37 532 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 000 117 319
Etudes d'urbanisme opérationnel (suivi ZAC) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Etudes en communication 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Frais de communication (maquette-film 3D etc) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Autres études (OPC urbain, Chaufferie, exploratoire ERDF etc) 0 24 466 20,0% 29 359 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20 911 0 3 555 24 466
Tirage de plans - annonces légales 0 17 000 20,0% 20 400 1 732 508 6 305 2 738 0 0 19 0 15 739 2 166 759 0 2 018 17 000
Racine : Etudes - communication 210 000 20,0% 252 000 0 0 64 375 68 890 34 505 34 505 7 725 0 0 210 000

A-2 Total ETUDES - COMMUNICATION 0 505 974 - 607 169 295 974 210 000 A-2 61 520 38 040 6 305 2 738 0 0 19 0 15 6 410 51 052 44 911 35 662 106 393 76 174 34 505 34 505 7 725 0 0 505 974

Travaux VRD -
Marché 
SCREG 3 509 520 19,6% 4197385,8 0 0 0 1 165 920 1 461 329 476 575 179 243 0 0 0 0 0 0 207 408 19 045 3 509 520

Amgt abords îlot I 90 396 20,0% 108 475 0 0 23 589 16 807 50 000 90 396
BAVES ( Marché Astech) 8 000 € /triborne 24 cf Op DTP 284 251 19,6% 339 964 0 0 0 0 0 0 0 0 0 284 251 0 0 0 284 251
Chauffage Urbain Marché Dalkia 376 443 19,6% 450 226 55 775 0 0 311 625 0 9 043 0 0 0 0 0 0 0 376 443
Dévoiement Chauffage urbain pour pharmacie 35 861 19,6% 42 890 0 0 0 0 0 0 0 35 861 0 0 0 0 0 35 861
EDF 29 579 19,6% 35 376 0 0 0 0 0 20 879 8 700 0 0 0 0 0 0 29 579
Parking Racine et allée Racine 80 827 19,6% 96 669 0 0 0 0 0 0 0 65 307 15 520 0 0 0 0 80 827
Adduction d'eau 90 000 19,6% 107 640 0 0 0 53 946 3 897 14 104 8 571 0 0 0 0 0 0 9 481 90 000
Dévoiement Véolia pour Tribornes 81 378 19,6% 97 328 0 0 0 0 0 81 378 0 0 0 0 0 0 0 81 378
Fourniture des arbres 22 615 19,6% 27 048 0 0 0 0 8 939 8 468 188 5 020 0 0 0 0 0 22 615
Amgt abords ilot racine 3 Rue Corneille 100 000 20,0% 120 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 100 000 100 000
Actualisation- révisions travaux VRD 2010 M0= 0,0%  / an (indice TP01) 0 19,6% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Divers- imprévus travaux VRD 0,3% -3 004 761 0 16 054 19,6% 19200,213 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 054 1 000 16 054
Racine : Travaux amgt + BAVES, divers imprévus 2 664 000 20,0% 3196800 4 616 923 2 664 000 0 0 732 156 55 500 1 309 800 139 194 427 350 0 2 664 000

A-31 sous Total travaux VRD 7 380 923 - 8 719 001 55 775 0 0 1 531 491 1 474 165 610 447 196 701 106 188 15 520 284 251 0 23 589 16 807 281 943 752 201 155 500 1 309 800 139 194 427 350 0 7 380 922
Honoraires MOE-BET Marché Ville d'Orly 0 196 800 20,0% 236 160 0 0 44 200 0 0 63 648 0 0 68 952 0 0 2 555 0 11 500 5 945 196 800
Honoraires AVP + Urba de ZAC Marché Atelier Ruelle 0 111 060 20,0% 133 272 0 60 856 14 265 21 310 4 630 0 0 0 0 0 0 0 0 5 000 5 000 111 060
Honoraires Moe chauffage urbain Marché Sermet 0 14 920 19,6% 17 844 0 4 170 0 0 10 337 0 0 0 0 0 0 0 0 413 14 920
Honoraires MOE démol ZACKELLY Marché FCID 0 15 836 19,6% 18 940 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8 500 5 596 1 740 15 836
Honoraires SPS Marché Alexi 0 22 916 19,6% 27 408 0 0 0 2 828 5 868 4 191 5 030 0 0 0 0 0 2 706 2 294 22 916
Nonoraires MOE Racine 3 7,00% 7 000 7 000 7 000
Racine : MOE, SPS, inmprévus 244 555 20,0% 293 466 361 532 244 555 0 0 67 212 5 095 120 240 12 778 39 231 0 244 555

A-32 sous Total honoraires VRD 0 613 087 - 727 090 0 65 026 58 465 24 138 20 835 67 839 5 030 0 68 952 0 8 500 8 151 4 446 19 207 78 157 5 095 127 240 12 778 39 231 0 613 087

A-3 Total INFRASTRUCTURE m2 Vrd 0 € / m2 7 380 923 7 994 010 - 9 446 091 4 978 455 2 908 555 A-3 55 775 65 026 58 465 1 555 628 1 495 000 678 286 201 731 106 188 84 472 284 251 8 500 31 740 21 253 301 150 830 358 160 595 1 437 040 151 972 466 581 0 7 994 009
Caution- garantie d'achévement 0,0% sur dépens-VRD TTC 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Frais financiers 1,50%  /an soit: 2,3% sur CA global TTC 0 331 723 0,0% 331 723 331 723 0 0 5 095 10 788 34 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 689

A-51 sous Total Frais financiers 0 331 723 - 331 723 0 0 5 095 15 104 34 807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 689
Honoraires de gestion 3,0% (dep./rec.)HT hors fi 0 1 001 772 19,6% 1 198 119 452 690 362 602 28 687 12 986 49 914 49 287 0 28 430 13 568 0 36 834 21 808 11 182 37 762 29 495 30 000 132 868 101 080 180 948 171 126 19 656 46 140 1 001 772
Communication - Reportage photo 0 5 000 19,6% 5 980 0 0 400 400 0 0 450 0 0 1 500 0 0 0 2 250 5 000
Honoraires divers 0 0 19,6% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Racine : emprunts + honoraires divers 298 627 298 627 298 627 0 3 605 25 898 68 270 31 585 38 094 37 342 46 902 46 931 298 627

A-52 sous Total honoraires de sociéte 0 1 305 399 - 1 502 726 28 687 12 986 50 314 49 687 0 28 430 14 018 0 36 834 23 308 11 182 37 762 33 100 58 148 201 138 132 665 219 042 208 468 66 558 88 755 1 305 399

A-5 Total FRAIX GENERAUX 0 1 637 121 - 1 834 449 789 412 661 229 A-5 28 687 12 986 55 409 64 791 34 807 28 430 14 018 0 36 834 23 308 11 182 37 762 33 100 58 148 201 138 132 665 219 042 208 468 66 558 88 755 1 356 088

TOTAL DES DEPENSES €HT 5 470 597 16 947 752 10 359 621 6 283 650 145 982 126 341 458 443 1 630 675 1 534 706 681 442 230 757 106 721 556 682 345 845 120 969 819 018 343 834 1 645 039 2 753 729 1 890 599 2 234 973 395 042 557 165 88 755 16 666 718

TVA sur DEPENSES -414 556 28 612 24 763 88 873 316 658 293 980 133 563 45 228 20 917 110 797 67 771 23 710 162 382 67 417 322 450 529 931 85 903 338 510 77 428 106 264 17 396 2 862 555

TOTAL DES DEPENSES TTC 16 533 196 174 594 151 104 547 316 1 947 333 1 828 687 815 005 275 986 127 638 667 480 413 616 144 679 981 400 411 252 1 967 489 3 283 660 1 976 503 2 573 482 472 470 663 430 106 152 19 529 273

RECETTES (en €) M2 SHON PC Nb Logts CF HT Observations
cf dossier 

Réalisation : XX
TOTAL HT TVA TOTAL TTC 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 solde TOTAL HT

A Charges Fonciéres logts locatifs sociaux 4 443 66 157
cf annexe  2:                           
Détail C.Foncières

115 200 696 600 5,5% 734 913 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 696 600 0 0 0 0 0 0 0 696 600

B Charges Foncières logts locatifs libre 8 176 92 15 117 250 119 000 19,6% 142 324 0 0 0 0 0 0 119 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 119 000
C Charges Foncières logts accession sociale 6 546 96 290 0 1 900 780 5,5% 2 005 323 0 0 0 870 780 0 0 0 0 0 0 0 1 030 000 0 0 0 0 0 0 0 1 900 780
D Charges Foncières logts accession libre 11 233 169 550 976 000 6 178 150 20,0% 7 413 780 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 462 550 4 206 950 1 508 650 0 0 6 178 150
E Charges Foncières commerce 770 0 200 0 154 000 19,6% 184 184 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 154 000 0 0 0 0 0 0 0 154 000
F Charges Foncières activités bureaux 1 680 0 0 422 400 0 19,6% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G Charges Foncière equipemts publics 790 0 130 0 102 700 19,6% 122 829 0 0 0 102 700 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 102 700

0

0

A-6 Total CHARGES FONCIERES 33 638 424 logts 1 630 850 9 151 230 1 452 123 10 603 353 A-6 0 0 0 973 480 0 0 119 000 0 0 0 0 1 880 600 0 0 462 550 4 206 950 1 508 650 0 0 0 9 151 230

Subvention Etat / ANRU (1) Cf annexe 5 :                                     Détail Subventions
1 689 335

1828020 0,0% 1 828 020 511 130 1 192 639 124 251 1 828 020

subvention Etat/ANRU 2 Etudes préalables 57500 0,0% 57 500 57 500 57 500
Subvention Région (2) 255 192 0,0% 0 0
Subvention département (3) 385 351 385351 0,0% 385 351 192 676 192 676 385 351
Participation Ville (4) (cf récap participations croisées) 690 435 974328 0,0% 974 328 974 328 974 328
Subvention Etat/ANRU 2 0 529120 0,0% 529 120 0 0 0 79368 343928 105824 0 0 529 120
Fonds propres (6) 819 433 528286 0,0% 528 286 528 286 528 286
Subvention EPT : participation assainissement + BAVES 390000 0,0% 390 000 0 0 0 0 200 000 190 000 0 0 390 000
Participation constructeur (500 € /logt) 99155,63312 0,0% 99 156 0 0 0 72 983 26 172 0 0 0 99 156

A-7 Total SUBVENTIONS 3 839 746 4 791 761 0 4 791 761 A-7 528 286 0 0 511 130 192 676 0 0 0 1 192 639 974 328 192 676 181 751 0 0 0 152 351 570 100 295 824 0 0 4 791 761
Autre 0 0,0% 0 0 0

A-8 Total autres Recettes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL DES RECETTES  €HT 5 470 596 13 942 991 528 286 0 0 1 484 610 192 676 0 119 000 0 1 192 639 974 328 192 676 2 062 351 0 0 462 550 4 359 301 2 078 750 295 824 0 0 13 942 991

TVA sur RECETTES 1 452 123 0 0 0 68 022 0 0 23 324 0 0 0 0 125 147 0 0 92 510 841 390 301 730 0 0 0 1 452 123

TOTAL DES RECETTES TTC 15 395 114 528 286 0 0 1 552 632 192 676 0 142 324 0 1 192 639 974 328 192 676 2 187 498 0 0 555 060 5 200 691 2 380 480 295 824 0 0 15 395 114

TVA RESIDUELLE 1 866 679

RESULTAT  (frais fi inclus):( Recettes HT-Dépenses HT) ou (RecettesTTC-DépensesTT C-TVA résiduelle) -1 -3 004 761 -3 004 761 0= 382 304 -126 341 -458 443 -146 065 -1 342 031 -681 442 -111 757 -106 721 635 957 628 483 71 706 1 243 333 -343 834 -1 645 039 -2 291 179 2 468 702 -156 222 -99 218 -557 165 -88 755 -2 723 727

353 692 202 588 -339 634 -719 231 -2 320 435 -3 135 440 -3 269 101 -3 396 739 -2 871 580 -2 310 867 -2 262 871 -1 056 772 -1 468 024 -3 435 513 -6 164 113 -2 939 925 -3 132 927 -3 309 573 -3 973 003 -2 369 022

0 0 5 095 10 788 34 807 47 032 49 037 50 951 43 074 34 663 33 943 15 852 0 0 0 0 0 0 0 0 325 240

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Résultat annuel cumulé (rec. TTC - dep. TTC hors FF )

Frais financiers taux : 1,5%  / an 325 240 - 325 240

OPERATION:
ORLY - ZAC DE LA PIERRE AU PRETRE

ECHEANCIER PREVISIONNEL

DA/RPA
VERSION 2 - ISO 9001 du 11.08.10
Aménagement



DAU - Iso 9001
Version 4 - Juin 2012

Mise à jour: Mise à jour:

19/03/2019 SCENARIO N° : 19/03/2019 SCENARIO 

Edition:
démol:63logts 1

Edition:

17/05/2019 17/05/2019

DEPENSES (en €) Quantité Unité    cf dossier Réalisation 
: 2xxx TOTAL €HT TVA TOTAL €TTC <2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 TOTAL €HT

13966 m² terrain 0,8 €/m²/an (4 ans) 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0
Minoration loyers (non comptatbilisé MRU 20 11 2017) 55 nb logts 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0
Transfert CF pour démol bâtiment 1 et 2 63 lgts DTP 1 905 200 0,0% 1 905 200 1 402 317 502 883 1 905 200
Acquisition/valorisation foncier (VNC + 24 mois loy er) m2 terrain 0 0 0,0% 0 cf annexe 4 Indmn commerce 0 0 0 0
Indémnités d'éviction commerciale 15 0 1 115 000 0,0% 1 115 000 195 000 920 000 1 115 000
Indemnités salle de sport 1 485 000 1 485 000 1 485 000 1 485 000
Frais de dépollution 0 100 000 20,0% 120 000 0 0 0 0 50 000 50 000 0 0 0 0 0 100 000
Frais notariés 2,0% sur acquisi 0 20 000 0,0% 20 000 0 0 0 0 5 000 15 000 0 0 20 000
Autres frais foncier (Avocat transfert eviction) 1,5% sur total indelnité commerce 0 39 000 20,0% 46 800 0 0 5 276 20 000 13 724 0 0 0 0 39 000

A-11 sous Total Foncier 0 m2 terrain #DIV/0! €/m2 de terrain 0 4 664 200 - 4 692 000 0 0 0 0 200 276 940 000 1 548 724 1 452 317 507 883 0 15 000 0 0 4 664 200
Débranchement - dévoiement réseaux Salle de sport 1 bats 50 000,00 €/bat 0 50 000 20,0% 60 000 Cf TOTAL demolition NPNRU 0 0 0 0 18 254 31 746 0 0 0 0 0 50 000
DéconstructionBat 1 et 2  63 logts avec Amiante + s écurisation 7 059 m2 Shob 101,00 €/ m2 shob à démolir 0 0 20,0% 0 3 554 812 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Déconstruction Batsalle de sport RDC avec Amiante 2 000 m2 Shob 100,00 €/ m2 shob à démolir 0 200 000 20,0% 240 000 200 000 200 000
Diagnostic amiante +divers salle de sport 1 bats 5 000,00 €/ bat à démolir 0 5 000 20,0% 6 000 0 0 0 0 1 825 3 175 0 0 0 0 0 5 000
Diag  plomb, pollution, etc 63 m2 550,00 €/logts 0 10 000 20,0% 12 000 0 0 0 0 3 651 6 349 0 0 0 0 0 10 000
Sécurisation - Travaux anti squatt salle de sport 63 logts 1 000,00 €/nb logts 0 20 000 20,0% 24 000 0 0 0 0 7 302 12 698 0 0 0 0 0 20 000
Frais de déménagement - REL ( cf annexe 0) 55 logts 0,00 €/nb logts 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0
Maitrise d'Œuvre Sociale 4 an Coût MOUS rapporté au nb de logt 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Honoraires divers (MOE-SPS-control tech etc) 11,0% sur déconstruction 0 25 850 20,0% 31 020 0 0 0 0 0 16 413 0 9 437 0 0 0 0 25 850
Divers - imprévus 2,0% sur total démolition 0 5 700 20,0% 6 840 0 0 0 0 0 4 000 949 562 189 0 0 0 0 5 700

A-12 sous Total  démolition 63 logts 5 025 €/ logt 0 316 550 - 379 860 0 0 0 0 0 204 000 48 394 54 531 9 626 0 0 0 0 316 551
Taxes foncières 11 283 m2 terrain 0,8 €/m²/an (4 ans) 0 36 106 0,0% 36 106 9 026 9 026 9 026 9 026 36 106
Redevance Archéologie préventive 11 283 m2 terrain 0,32 €/m2 de terrain 0 3 611 0,0% 3 611 0 3 611 3 611
Autre taxes 0 0 0,0% 0 0

A-13 sous Total  Taxe et participations 0 39 716 - 39 716 0 0 0 0 0 0 0 12 637 9 026 9 026 9 026 0 0 39 716
Sondages complémentaires (Géotechnique + pollution) 0 50 000 20,0% 60 000 25 000 25 000 50 000
Géomètre 0 70 000 20,0% 84 000 0 17 500 17 500 17 500 17 500 70 000
Référé préventif 0 0 20,0% 0 0
fouilles archéo 0 0 20,0% 0 0
Autres frais divers 2,0% sur total divers 0 2 400 20,0% 2 880 0 0 0 0 0 0 850 850 350 350 0 0 0 2 400

A-14 sous Total frais divers 0 122 400 - 146 880 0 0 0 0 0 0 43 350 43 350 17 850 17 850 0 0 0 122 400

A-1 Total FONCIER 0 m2 terrain #DIV/0! € / m2 de terrain acquis 0 5 142 866 - 5 258 456 A-1 0 0 0 0 200 276 1 144 000 1 640 468 1 562 835 544 386 26 876 24 026 0 0 5 142 867
Etudes de pré faisabilité 0 5 000 20,0% 6 000 5 000 5 000
Etudes Protocole prog urbaine (urbaniste-AMO VRD) 0 0 20,0% 0 0 0 0
Etudes Protocole NPRU (commerce-pollution geotechnique, phyto, réseaux, amainte enrobé etc.) 0 0 20,0% 0 0 0
Etudes d'urba réglementaire NPNRU (créat-réalisat- AE etc) 0 35 000 20,0% 42 000 17 500 17 500 35 000
Etudes d'urbanisme opérationnel (suivi ZAC, fiche lot analyse PC) 21224 m2  S.PC 5 € / m2 SHON ou SP 0 100 000 20,0% 120 000 25 000 25 000 25 000 25 000 0 100 000
Etudes spécifique (circulation, stationnement etc) 0 20 000 20,0% 24 000 10 000 10 000 20 000
Frais de communication (maquette-film 3D etc) 0 30 000 20,0% 36 000 5 000 10 000 5 000 5 000 5 000 0 30 000
Autres études ( etc) 0 4 000 20,0% 4 800 2 000 1 000 1 000 4 000
Tirage de plans - annonces légales 0 10 000 20,0% 12 000 2 500 2 500 2 500 2 500 10 000
Divers - imprévus 3,0% sur total études 0 6 000 20,0% 7 200 Cf complément étude Racine 0 0 0 0 0 1 875 1 890 1 005 1 005 225 0 0 6 000

A-2 Total ETUDES - COMMUNICATION 0 210 000 - 252 000 210 000 A-2 0 0 0 0 0 64 375 68 890 34 505 34 505 7 725 0 0 0 210 000
5 Avenue Molière recalibrage sortie Avenue Chateaubri and (AECI) 220 000 20,0% 264 000 220 000 220 000
6 Raccordement Ilot racine 1 (AECI) 300 000 20,0% 360 000 300 000 300 000
7 Raccordement ilot Racine 2 (AECI) 230 000 20,0% 276 000 115 000 115 000 230 000
8 Rue Jean Prouvé recalibrage et amgt espaces public (AECI) 390 000 20,0% 468 000 390 000 390 000

Geothermie : prise en charge aménageur cout dévoiem ent et création sous station Musset (Mail 13/02/201 8 actualisation Guy Calpas) 379 600 20,0% 455 520 379 600 379 600
5 Revetement définitif, sécurisiation chantier 110 400 20,0% 132 480 50 000 50 000 10 400 110 400
6 Abord trottoir Chateaubriand 300 000 20,0% 360 000 150 000 150 000 300 000
7 0 20,0% 0 0 0
8 0 0 0 0
9 0 0 0 0

10 0 0 0 0
11 0 0 0 0
12 0 0 0 0
13 0 0 0 0
14 0 0 0 0
16 0 0 0 0
17 0 0 0 0
18 Geothermie (detail guy Calpas dec 2018 CNE 0 20,0% 0 0
19  sur Racine) = 1 100 809 € supprimer du bilan 0 0 0
20 0 0 0 0

Equipements spécifiques (défenses incendie, transfo , tri bornes, etc..) 470 000 20,0% 564 000 2 400 000 60 000 175 000 235 000 470 000
Actualisation- révisions travaux VRD 2015 M0= 0,0%  / an (indice TP01) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Divers- imprévus travaux VRD 11,0% sur total vrd 0 264 000 20,0% 316 800 Cout travaux+ aleas (hors géothermie) 0 0 0 0 0 0 72 556 5 500 129 800 13 794 42 350 0 0 264 000

A-31 sous Total travaux VRD 11,0% 0 2 664 000 - 3 196 800 2 664 000 0 0 0 0 0 0 732 156 55 500 1 309 800 139 194 427 350 0 0 2 664 000
Honoraires MOE-BET 7,0% sur travaux vrd 0 186 480 20,0% 223 776 0 0 0 0 0 0 51 251 3 885 91 686 9 744 29 915 0 0 186 480
Honoraires SPS 1,0% sur travaux vrd 0 26 640 20,0% 31 968 0 0 0 0 0 0 7 322 555 13 098 1 392 4 274 0 0 26 640
Autres honoraires ( OPC, Bureau contrôle etc) 1,0% * infra  HT 0 26 640 20,0% 31 968 0 0 0 0 0 0 7 322 555 13 098 1 392 4 274 0 0 26 640
Actualisation-révisions honoraires 2015 MO= 0,0% /an (indice TP01) 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Divers - imprévus 2,0% sur total honoraires 0 4 795 20,0% 5 754 Cout travaux + MOE hors géothermie 0 0 0 0 0 0 1 318 100 2 358 251 769 0 0 4 795

A-32 sous Total honoraires VRD 11,00% 0 244 555 - 293 466 2 908 555 0 0 0 0 0 0 67 212 5 095 120 240 12 778 39 231 0 0 244 555

A-3 Total INFRASTRUCTURE 6 800 m2 Vrd 311 € / m2 Vrd 0 2 908 555 - 3 490 266 A-3 0 0 0 0 0 0 799 368 60 595 1 430 040 151 972 466 581 0 0 2 908 555
Travaux de superstructure (GO + second œuvre) 0 0 20,0% 0 0
Honoraires de superstructure (MOE, SPS, BC,etc) 0% sur travaux super 0 0 20,0% 0 0
Participation Amenagement 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Divers - imprévus 0,0% sur total travaux 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-4 Total SUPERSTRUCTURE 0 0 - 0 A-4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Caution- garantie d'achévement 0,0% sur dépens-VRD TTC 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Intérêts sur emprunts mobilisés 1,50%  /an soit: 4,4% sur CA global TTC 0 298 627 0,0% 298 627 0 0 0 0 3 605 25 898 68 270 31 585 38 094 37 342 46 902 46 931 0 298 627

A-51 sous Total Frais financiers 0 298 627 - 298 627 0 0 0 0 3 605 25 898 68 270 31 585 38 094 37 342 46 902 46 931 0 298 627
Honoraires de gestion complémentaires 3,0% (dep./rec.)HT hors fi et VRD 0 362 602 0,2 435122,7046 0 0 30 131 49 829 177 063 79 440 9 913 14 598 1 628 362 602
Honoraires de gestion VRD (ANRU) 0,07 cout travaux VRD + Aléas 0 186 480 20,0% 223 776 0 0 0 0 0 0 51 251 3 885 91 686 9 744 29 915 0 0 186 480
Honoraires divers (CO démolition) 7,0% (Tot demol HT) DTP 0 0 20,0% 0 Cout travaux + MOE +  hors géothermie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-52 sous Total honoraires de sociéte 0 549 082 - 658 899 3 095 035 0 0 0 0 0 30 131 101 080 180 948 171 126 19 656 44 512 1 628 0 549 082

A-5 Total FRAIX GENERAUX 0 847 709 - 957 526 A-5 0 0 0 0 3 605 56 029 169 349 212 533 209 221 56 998 91 414 48 559 0 847 709

TOTAL DES DEPENSES €HT 0 9 109 130 0 0 0 0 203 881 1 264 404 2 678 075 1 870 468 2 218 151 243 572 582 021 48 559 0 9 109 132

TVA sur DEPENSES 849 117 0 0 0 0 40 055 247 701 214 961 74 786 332 629 39 441 102 219 326 0 1 052 118

TOTAL DES DEPENSES TTC
9 958 248

0 0 0 0 243 937 1 512 106 2 893 036 1 945 254 2 550 780 283 012 684 240 48 885 0
10 161 249

RECETTES (en €) M2                              
(Shon - SP)

Nb Logts CF €HT Observations cf dossier Réalisation 
: 2xxx TOTAL €HT TVA TOTAL €TTC <2015 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 TOTAL HT

A Charges Fonciéres logts locatifs(PLUS,PLAI): VH 0 112 200 0 5,5% 0 5! 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B Charges Fonciéres logts locatifs(PLUS,PLAI):Ext 0 0 0 0 0,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C Charges foncières AFL Racine 2 743 41 0 0 5,5% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D Charges foncières accession libre Racine 10 392 157 55 0 0 5 715 600 20,0% 6 858 720 0 0 0 0 0 0 4 206 950 1 508 650 0 0 0 5 715 600
E Charges Foncières commerce 0 0 0 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F Charges Foncières Hotel 0 0 0 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G Charges Foncière equipemts publics 0 0 0 0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Autres Recettes ( Cession Foncier) 0 0 20,0% 0 0
Actualisation - révisions 2 014 M0= 0,0% /an-indice:       0 0 20,0% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A-6 Total CHARGES FONCIERES 13 135 311 logts 0 5 715 600 1 143 120 6 858 720 A-6 0 0 0 0 0 0 0 4 206 950 1 508 650 0 0 0 0 5 715 600
Subvention Etat / ANRU Démolition 0 0 0,0% 0 0 0 0 0
Subvention Etat/ANRU Aménagement 0 529 120 0,0% 529 120 79 368 343 928 105 824 529 120
Subvention EPT : participation cout assainissement + BAVES 0 390000 0,0% 390 000 200 000 190 000 390 000
Participation Ville en MO directe (4) 0 0 0,0% 0 0
Autres subventions ( Sipperec etc)(5) 0 0 0,0% 0 0

Participation constructeur (500 € /logt) 0 99 156 0,0% 99 156 72 983 26 172 99 156

A-7 Total SUBVENTIONS 0 1 018 276 0 1 018 276 A-7 0 0 0 0 0 0 0 152 351 570 100 295 824 0 0 0 1 018 276

TOTAL DES RECETTES  €HT 0 6 733 876 0 0 0 0 0 0 0 4 359 301 2 078 750 295 824 0 0 0 6 733 876

TVA sur RECETTES 1 143 120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL DES RECETTES TTC 7 876 996 0 0 0 0 0 0 0 4 359 301 2 078 750 295 824 0 0 0 6 733 876

TVA RESIDUELLE 294 003

RESULTAT  (frais fi inclus):( Recettes HT-Dépenses HT) ou (RecettesTTC-DépensesTT C-TVA résiduelle) 0 -2 375 255 -2 375 255 0 0 0 0 -203 881 -1 264 404 -2 678 075 2 488 833 -139 401 52 252 -582 021 -48 559 0 -2 375 256

AMENAGEUR: OPERATION: AMENAGEUR: OPERATION:

ORLY PAP - Ave Martyrs de Chateaubriand

RCS  Créteil  B 785 769 555 cf Etude faisabilité Ruelle MAJ 25/05/2018

ORLY PAP - Ave Martyrs de ChateaubriandVALOPHIS HABITAT - OPH 94

ECHEANCIER PREVISIONNEL

RCS  Créteil  B 785 769 555

démol:63l
ogts

cf annexe  3 :                                                    détail 
VRD

N°

Projet démolition / reconstruction

VALOPHIS HABITAT - OPH 94

Montant unitaire

cf Annexe 5 NPNRU Démol

cf annexe  2:                           
détail C.Foncières

cf Etude faisabilité Ruelle MAJ 25/05/2018

Cf annexe 5 :                                     
détail Subventions

cf annexe : détail Participation

9 route de Choisy 94 048 Créteil 9 route de Choisy 94 048 Créteil1

cf Maquette financiere 15 02 19 convention Programme 

2 600 000
cf annexe 4 indemn commerces

ALE /DAU - Iso 9001
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La réalisation de l’opération imposera la réalisation de nombreuses consultations dans divers 
domaines.  
 
Valophis Habitat en sa qualité d’établissement public local à caractère commercial est soumis 
au Code de la Commande Publique et suivra ses propres procédures en vue de l’attribution 
des différents marchés et prestations. 
 
En raison de l’objet de l’opération et de la reprise par les collectivités des espaces publics 
réalisés, Valophis Habitat, la Ville d’Orly et l’EPT souhaitent se concerter avant la désignation 
des principaux prestataires ou l’attribution des principaux marchés.  
 
Choix d’un prestataire ou d’un groupement de prestataires pour une mission globale 
de maîtrise d’œuvre urbaine 
 
Conformément à l’article 1.4.3 de la convention partenariale, la mission de maîtrise d’œuvre 
urbaine comprendra a minima les missions suivantes : 
 

- L’élaboration d’un Plan Directeur Opérationnel et son évolution, 
- La conception des espaces publics extérieurs (hors parc) 
- L’établissement des fiches de lots et des prescriptions urbaines architecturales, 

paysagères et environnementales 
- La formulation d’avis sur les projets de permis de construire aux vues des prescriptions 

architecturales et urbaines définies sur la ZAC. 
 
Le prestataire ou le groupement devra avoir des compétences dans les domaines suivants : 
 

- Architecture et urbanisme 
- Paysage 
- Bureau d’Études Techniques de VRD 

 
Pour la réalisation de ses missions, le prestataire retenu devra s’appuyer sur les documents 
règlementaires applicables et : 

- La Charte Promoteurs portant sur le site et élaborée conjointement par la Ville d’Orly 
et Valophis Habitat 

- Les prescriptions techniques de la Ville d’Orly et de l’EPT pour la réalisation des 
différents ouvrages, dont les espaces publics 

 
La mission devra également comprendre à minima un volet portant sur l’assistance en phase 
marché et dans le suivi de l’exécution des travaux d’infrastructure. 
 
La consultation sera réalisée sous forme d’appel d’offre restreint conformément aux 
dispositions du code des marchés publics. 
 

1. Le cahier des charges de consultation sera soumis pour avis avant l’engagement de 
la consultation à la Ville d’Orly qui disposera d’un délai d’un mois à compter de la 
réception pour faire ses éventuelles observations 

2. Une réunion de travail sera organisée par Valophis Habitat avec la Ville d’Orly pour 
une présentation des candidatures reçues. Les analyses seront transmises par 
Valophis Habitat à la Vile d’Orly au moins 15 jours avant la tenue de la réunion. 

3. Une réunion de travail sera organisée par Valophis Habitat avec la Ville d’Orly pour 
une présentation des offres reçues. Les analyses seront transmises par Valophis 
Habitat à la Ville d’Orly au moins 15 jours avant la tenue de la réunion. 

 



Choix d’un maître d’œuvre pour la réalisation du parc 
 
Conformément à l’article 1.4.3 une mission de maîtrise d’œuvre spécifique sera conclue pour 
la réalisation du Parc. L’association de la Ville d’Orly sera identique à celle évoquée au point 
précédent. 
 
 
Choix d’un AMO pour la gestion environnementale de l’opération 
 
Un AMO indépendant sera retenu par Valophis Habitat pour suivre les performances de 
l’opération de la phase de conception de l’opération d’aménagement jusqu’à la livraison des 
différents bâtiments. 
 
La forme de la consultation sera à définir ultérieurement. Le mode d’association de la Ville 
d’Orly sera le suivant : 

- Travail collectif sur le contenu du cahier des charges 
- Présentation des offres reçues. Les analyses seront transmises par Valophis Habitat 

à la Ville d’Orly au moins 15 jours avant la tenue de la réunion. 
 
 
Choix des autres prestataires 
 
A leurs demandes, la Ville d’Orly et l’EPT pourront être associés en vue de la désignation 
d’autres prestataires. 
 
 
Choix des entreprises en vue de la réalisation des espaces publics 
 
Au regard de leurs compétences respectives ; voiries et espaces verts pour la Ville d’Orly, 
assainissement et collecte des déchets pour l’EPT, l’avis des collectivités sera sollicité par 
Valophis Habitat avant l’attribution des marchés. 
 
Avant la tenue des commissions pour attributions de marchés, Valophis Habitat présentera 
dans le cadre d’une réunion spécifique l’analyse des offres reçues. Les analyses seront 
transmises par Valophis Habitat Habitat systématiquement à la Ville d’Orly et/ou l’EPT en 
fonction des compétences au moins 15 jours avant la tenue de la réunion. 
 
 
Consultations d’architectes d’opérations Valophis Habitat et Expansiel 
 
Valophis Habitat Habitat et Expansiel réaliseront des opérations immobilières au sein de 
l’opération d’aménagement. 
 
Ces maîtres d’ouvrages organiseront des consultations d’architectes en vue de la désignation 
de la maîtrise d’œuvre. La ville d’Orly sera associée dans ces choix. 
 
Valophis Habitat associera la Ville d’Orly dans le choix d’un minimum de 3 architectes appelés 
à concourir. Ce choix se fera parmi les titulaires de l’accord cadre d’architectes de Valophis 
Habitat. Une réunion sera organisée par Valophis Habitat à cet effet 
 
Avant la désignation d’un lauréat, Valophis Habitat organisera une réunion spécifique avec la 
Ville d’Orly. L’analyse des projets sera transmise à la Ville par Valophis Habitat au moins 15 
jours avant la tenue de la réunion. 
 



Consultations d’architectes des autres opérations (hors équipements publics) et 
consultations d’opérateurs immobiliers 
 
 
Le mode de consultation des opérateurs et des architectes d’opérations n’est pas défini au 
stade de la convention partenariale. 
 
Ces consultations pourront être communes ou dissociées. Une organisation générale devra 
être définie avant l’engagement de la première consultation et devra être validée par le Comité 
de Pilotage présenté au 3.1.1. de la convention partenariale. 
 
Les cahiers des charges de consultations devront être présentés à la Ville d’Orly dans un délai 
minimum d’un mois préalable à l’engagement de la consultation. 
 
En vue de la cession des droits à construire : 
 

- La Ville d’Orly sera informée des opérateurs consultés si la consultation n’est pas 
ouverte. Le cas échéant une réunion spécifique sera organisée sur ce point.  

- Valophis Habitat présentera à la Ville d’Orly les offres reçues. L’analyse des offres sera 
transmise à la Ville par Valophis Habitat au moins 15 jours avant la tenue de la réunion. 

 
En vue de la désignation de la maîtrise d’œuvre : 

- La Ville d’Orly sera informée des architectes consultés si un mode de sélection initial 
est retenu  

- Valophis Habitat présentera à la Ville d’Orly les projets reçus lors d’une réunion 
spécifique. L’analyse sera transmise à la Ville par Valophis Habitat au moins 15 jours 
avant la tenue de la réunion. 
 

 
 
Association de la Ville d’Orly et de l’EPT au suivi de l’équipe de maîtrise d’œuvre 
urbaine 
 
Le suivi de l’équipe de maîtrise d’œuvre urbaine prendra la forme suivante : 
 
- des réunions durant la phase d’études bimestrielles avec l’équipe de maîtrise d’œuvre 

urbaine, les chefs de projet et les différents experts impliqués, en présence d’au moins un 
représentant des collectivités, identifié en fonction des sujets abordés. Ces réunions ont 
pour objet d’informer de façon homogène, d’organiser les différentes taches, de préparer 
les dossiers techniques et de trouver des solutions collectives aux problématiques 
soulevées, de façon à mettre au même niveau d’information sur l’état d’avancement 
opérationnel, les principaux interlocuteurs concernés. 
 

- des réunions durant les phases chantier hebdomadaires animées par Valophis 
Habitat en présence des maîtres d’ouvrages constructeurs accompagnés de leur maître 
d’œuvre respectif, des responsables de chantier et d’au moins un représentant des 
collectivités, identifié en fonction des sujets abordés.  

 
- La Ville d’Orly est chargée d’assurer la coordination des deux collectivités et en particulier 

de proposer à l’EPT de participer aux réunions traitant de sujets relatifs à sa compétence. 
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- Parcelles cadastrées section




































































Le nivellement est rattaché au NGF (altitudes normales)




 





GEOMETRES-EXPERTS ASSOCIES

 

Tél.: +33 (0)1 70 61 20 20 - Fax : + 33 (0)1 70 61 20 99 - Email : contact@geoperspectives.fr






Lot 11

Lot 12

Lot 13 Lot 14

Lot 15

Lot 16

Lot 18

Lot 19

Lot 20
ILOT H

Lot 28

Lot 21









Application du parcellaire cadastral
à la date du 27 avril 2012

Lot 27

Lot 25

Lot 1

Lot 2

Lot 3
Lot 4
Lot 5
Lot 6
Lot 7

Lot 8

Lot 9
Lot 10
Lot 11
Lot 12
Lot 13
Lot 14
Lot 15

1570 m²

6303 m²

5673 m²

3513 m²

1391 m²

4180 m²

10186 m²

4881 m²

6095 m²

5568 m²

3045 m²

3412 m²

8663 m²

3310 m²

26544 m²

Lot 16
Lot 17

5646 m²

333 m²

Lot 18 9618 m²

99 m²

5077 m²

Lot 20
Lot 21

1880 m²

4001 m²

Lot 22
Lot 23
Lot 24
Lot 25
Lot 26
Lot 27
Lot 28

1570 m²

5953 m²

2422 m²

9 m²

5656 m²

37 m²

37 m²

56 m²

278 m²

4 m²
2637 m²

428 m²

2485 m²

3031 m²

2539 m²

2215 m²

3023 m²

328 m²

Lot 19
1880 m²

5386 m²

245 m²

123 m²

227 m²

3251 m²

3504 m²

1391 m²

3310 m²

3752 m²

1889 m²

62 m²

2396 m²

3064 m²

3029 m²

830 m²

389 m²

8355 m²

5646 m²

333 m²

9618 m²

5077 m²

4001 m²

20523 m²

19 m²

Les numéros de parcelles et les contenances sont conformes aux documents  d'arpentage 1162D, 1163Z et 1164V

VALOPHIS HABITAT

 OFFICE PUBLIC DE

 L'HABITAT

DU VAL DE MARNE

COMMUNE D'ORLY
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