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UN RETOUR A LA MOYENNE DECENNALE ...
TRANSACTIONS BUREAUX EN [LE-DE-FRANCE
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PORTE PAR PARIS INTRAMUROS

DEMANDE PLACEE BUREAUX PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE
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LEGERE PROGRESSION DE LA VACANCE ...

OFFRE A
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AN ET TAUX DE VACANCE - ILE-DE-FRANCE
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DE FORTES DISPARITES GEOGRAPHIQUES

TAUX DE VACANCE IMMEDIAT PAR SECTEUR GEOGRAPHIQUE (T3)
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RETOUR A DES NIVEAUX ELEVES SUR LA PERIPHERIE

LOYERS PRIME - TRANSACTIONS > 1 000 M?

€/m?/an === | oyers « Prime » minimal et maximal entre 2017 et 2021
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REBOND DE LA DEMANDE PLACEE EN 2022

TRANSACTION ET LOYER BUREAUX

Transaction bureaux (en surface)
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--------- Linéaire (Seconde main) --------- Linéaire (Neuf)

Loyers Prime bureaux**

Loyer facial max, 2021 | 2022

ARCUEIL 340€ 340€
BAGNEUX 340€ 340€
CHATILLON 325€
LE KREMLIN BICETRE 260€ 260€
MALAKOFF 330 €
MONTROUGE 350€ 430€
VILLEJUIF 140 €

* Chiffres provisoires au 30/11/2022
** Transactions > 1 000 m2 depuis 2020
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OFFRE BUREAUX -

OFFRE A UN AN

Offre a 1 an
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PROGRESSION DE L’OFFRE DISPONIBLE

GRAND ORLY SEINE BIEVRE

OFFRE A VENIR

Echéancier - Offres > 5 000m?
120 000

63 498 21 500
100 000 53 871
80 000
60 000
40 000 79 212
20 000 32 965 - 26 365 30 000
0
2022 2023 2024 2025

m Neuf existant / En chantier mPC obtenu = Seconde main

Commune Nom immeuble Adresse Date disponibilité Surface totale
2023
ARCUEIL E-NOVA 83 AVENUE ARISTIDE BRIAND T2 2023 9410
CACHAN AROBASE 119 AVENUE ARISTIDE BRIAND T1 2023 11828
GENTILLY KER 102 Rue Gabriel Péri T2 2023 5127
2024
161 AVENUE PAUL VAILLANT
GENTILLY AQUEDUC COUTURIER T1 2024 39711
9 RUE PRESIDENT SALVADORE
GENTILLY SIX DEGRES ALLENDE T2 2024 32251
IVRY SUR SEINE KONNEXION 32 Rue Pierre Rigaud T1 2024 7250
2025
IVRY SUR SEINE 69 Rue Moliere T4 2025 30000

CLUB PRIVILEGE NOVEMBRE 2022
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LOGISTIQUE EN iLE-DE-FRANCE

TRANSACTIONS(VOLUME)
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UN MARCHE CONTRAINT PAR LA RARETE DE L’OFFRE

LOGISTIQUE - GRAND ORLY SEINE BIEVRE

Transaction par type d’entrepét (surface)
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Offre disponible a un an, par type d’entrep6t
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mClasse A neuf mClasse A seconde main  ® Autres entrepdts

Entrepots disponibles a la location

Offre a un an au T3 2022
Classe A neuf: 1 (5727 m?)
Classe A neuf: 0
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* Chiffres au T3 2022
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LOCAUX D’ACTIVITE EN ILE-DE-FRANCE

TRANSACTIONS PAR DEPARTEMENT (VOLUME) TRANSACTIONS PAR DEPARTEMENT (VOLUME)
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UN MARCHE CONTRAINT PAR LA RARETE DE L’OFFRE

LOCAUX D’ACTIVITE -
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Transaction locaux d’activité (par surface)
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PC obtenu au T3 2022
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UN VOLUME INVESTI ATTENDU PROCHE DE SA MOYENNE DECENNALE

INVESTISSEMENT EN IMMOBILIER D’"ENTREPRISE EN FRANCE

milliards €
mT1 mT2 mT3 nT4 # Prévisions
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Source : BNP Paribas Real Estate
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DES RESULTATS EN HAUSSE MAIS ENCORE FAIBLES SUR LE BUREAU

REPARTITION DES ENGAGEMENTS PAR TYPOLOGIE D'ACTIFS

millions € @ = 9M 2021
12 000 = OM 2022

=Moyenne 5 ans

10 000 —
8 642
- @ @ ’ @
6 000 '/(I
4 326
20492 008 18 457
) -
Bureaux - IDF Bureaux - Régions Commerce Logistique Activité Services

i R v = = e
PREVISIONS 1 0 : 5 3 5, 5 5, 5

2022
Mds € Mds € Mds € Mds €
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INVESTISSEMENT EN BUREAUX EN ILE-DE-FRANCE

MONTANTS INVESTIS PAR SECTEURS GEOGRAPHIQUES

m 9M 2021
@ m OM 2022
2747 @ =Moyenne 5 ans

+38%
A

millions €

2 547

1706 3

1 46O

.- = .
Paris QCA Paris Hors QCA La Défense Croissant Ouest 1ére Couronne 2éme Couronne
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DECOMPRESSION DES TAUX « PRIME »

TAUX DE RENDEMENT « PRIME » - BUREAUX ILE-DE-FRANCE

TAUX DE RENDEMENT « PRIME » TAUX « PRIME » ATTENDUS FIN 2023 - PARIS

%
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¢ QUELLES
- PERSPECTIVES
POUR 2023 ?
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DES TRANSACTIONS PORTEES PAR 3 MOTEURS EN 2023

LOCALISATION

HYBRIDATION DES MODES DE
TRAVAIL

/

Demande exprimées > 5 000 m?
Novembre 2022

87%

Des entreprises vont maintenir

m Paris
m La Défense

® Croissant Ouest
ou augmenter leurs dépenses

m 1ére couronne

= 2éme Couronne de RSE en 2022

Source : ESG Survey, OnePoll / Navex, Mars 2022
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DES PHENOMENES DE RESIZING ET D’OBSOLESCENCE DU PARC

UN RESIZING QUI RESTERA MARQUE EN GRANDES ... ET UN PARC TERTIAIRE QUI NE REPOND TOUJOURS PAS
SURFACES ... TOTALEMENT AUX NOUVELLES ATTENTES DES UTILISATEURS

— SURFACE MOYENNE —

contre 13 104 m? entre 2010 et 2019 o _
Du parc tertiaire francais a été

construit il y a plus de 40 ans

de m? en moyenne

.= BNP PARIBAS
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UN VOLUME D’INVESTISSEMENT 2023 ATTENDU EN BAISSE

INVESTISSEMENT EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE EN FRANCE -
PREVISIONS 2022 - 2023

.= BNP PARIBAS

‘98 REAL ESTATE L'immobilier d'un monde qui change
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l Club Immobilier du Grand-Orly Seine Bievre

e Actualités et tendances du marché de I'immobilier d’entreprise, bilan de
I'année 2022 en matiere de transactions et d’investissement

* Guillaume Joly, Directeur études et recherche France, BNP Paribas Real Estate

* l'accompagnement des projets d’investissement et d’implantation sur le
Territoire

* Présentation de |I'équipe
* Les entreprises accompagnées en 2022
* Jean-Baptiste Lamotte, Responsable de programmes, Bellevilles

* Marc Nguyen, co-founder, Pymco
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'accompagnement des projets

d’investissement et d’implantation

r 4

Une équipe dédiée a I'immobilier d’entreprise

* Accompagnement personnalisé pour les entreprises

Proposition d'offres ) . L
immobilieres  Présentation de I'environnement
territorial
Accompagnement jusqu’a la _
signature du bail ~ Partenariats avec les
professionnels
Relai en interne
Organisation de visites

* Un accompagnement également destiné aux propriétaires,
aux investisseurs, et aux professionnels de I'immobilier...

Club Immobilier trimestriel :
une cinquantaine de professionnels

Chef de mission
Pierre Paumelle
06 43 37 18 23
pierre.paumelle@grandorlyseinebievre.fr

Secteur Val de Biévre

Kilyan Lafond

06 3551 62 55
kilyan.lafond@grandorlyseinebievre.fr

Secteur Seine-Amont
Sarah Bascarane

06 70 03 14 40
sarah.bascarane@grandorlyseinebievre.fr

Secteur Grand-Orly

Danielle Luit

07 72 31 40 47
danielle.luit@grandorlyseinebievre.fr

| Grand

Orlyseine
- ybul:-vre

Agir pour et avec vous
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CHIFFRES CLEFS

/

2000 m2

d’artisanat,
de
logement,

bureaux et
stockage

2,5M€ de

1 coworking
artisanal
comprenant
15 Espaces
de travail

Une solution

travaux pour responsabilisante

pour 15 étudiants

entierement 5 en situation de

immeubles

1,5 ans pour
exécuter
une
opération
importante

précarité

80
candidatures

de locataires

pour
rejoindre le
projet



ENJEUX DE L’OPERATION

CONSTRUIRE UN
PROJET POUR ET

AVEC LE TERRITOIRE

(" )

Savoir répondre a un besoin
clairement identifié : conduire

des diagnostics territoriaux

DEVELOPPER UN
PROJET

ARCHITECTURAL DE

QUALITE DANS DES
DELAIS COURTS

Rénover avec simplicité /
frugalité. Investir du temps et
de I'argent sur I’essentiel :

N\ J

(" )

Rencontrer et s’associer avec
les partenaires privés /

publiques qui contribuent au
renouvellement du territoire

mise aux normes/ sécurité,
enveloppe, usage.

(" )

(" )

Qui contribue au
développement économique
en mettant a dispositions des

espaces de travail fonctionnels
a des prix abordables

- J

Capitaliser sur les qualités et

- J

S’inscrire dans la stratégie du
territoire et respecter I’histoire
et le patrimoine culturel et
industriel d’lvry Sur Seine

capacités existantes du
batiment : exposition, usage.

(" )

N J

Développer un projet

fonctionnel, flexible, agile.

(" )

- J

Qui contribue a générer de
I'inclusion sociale a travers un
programme mixte qui

comprend la mise a disposition

d’un immeubles de logements
pour des populations fragiles

( )

Dans sa dimension écologique
en limitant notre empreinte
carbone par le biais de

travaux de rénovations
ambitieux et ciblés
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PYMCO TECHNOLOGIES
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PYMC:s

e MORE DURABLE
e RECYCLABLE
e SUSTAINABLE

e HIGH-PERFORMANCE
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PYMC:s
W

Paris (75) Headquarter

Engineering

Administration
Packs assembly

Angers (49) Production Site
Battery cells stock
Packs assembly

1 Engineering center (Paris)

2 Production sites (Paris & Angers)
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